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 BELEGGING VRIJSTAAND BELEEGINGSSPAND 
 

Adres Transportweg 28 - 28AB te NIieuwkoop (2421 LS). 
 

Algemene informatie Op bedrijventerrein “De Olm” te Nieuwkoop gelegen 
vrijstaand bedrijfspand, groot ca. 1.111 m² BVO, bestaande 
uit geconditioneerde bedrijfsruimten, kantoorruimte, kantine, 
kleedruimte, sanitaire ruimten en voorgelegen eigen 
parkeerplaatsen.  
 
Het object beschikt over specialistische installaties zoals een 
koelcel, vriescel en gekoelde productieruimten voor 
levensmiddelen (HACCP). 
 

Oppervlakte Het object heeft een totaal bruto vloeroppervlak van  
circa 1.111 m². Het verhuurbaar vloeroppervlak bedraagt 
circa 1.038 m² en is als volgt verdeeld: 

- circa 674 m² bedrijfsruimte begane grond 
- circa 249 m² bedrijfsruimte verdieping 
- circa 69 m² kantoorruimte begane grond 
- circa 45 m² kantoorruimte verdieping 

 
Metrage conform bijgesloten NEN2580 meetrapport. 
 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De 
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld 
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting. 
 

Parkeren Op eigen terrein direct voor het pand zijn 7 parkeerplaatsen 
beschikbaar. 
 

Locatie Het object is gelegen aan de rand van het Nieuwkoopse 
industrieterrein De Olm. 
 
Bedrijventerrein De Olm is een terrein van circa 34,4 hectare 
groot en ligt ten noordoosten van Nieuwkoop. Door de ligging 
langs de N243 is bedrijventerrein De Olm gemakkelijk te 
bereiken en ook goed zichtbaar vanaf de weg. 
 

Huurder 
 

Huurder Mister Fezz B.V. produceert sinds 2016 traditionele 

gerechten uit de Marokkaanse keuken (Briwats). De producten 

worden geproduceerd met de meest natuurlijke en pure 

ingrediënten, zonder onnodige toevoegingen, zoals 

kunstmatige geur-, kleur –en smaakstoffen. Bereid met liefde, 

zorg en respect voor kwaliteit, cultuur, dier, traditie en de 

hoge ethische waarden van halal. 

Al het vlees dat wordt gebruikt voor de producten heeft het 

HACCP-certificaat niveau 7, zijnde het hoogste niveau van de 

kwaliteitsstandaard en is halal-gecertificeerd. Regelmatige 
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controle waarborgt de halalwaardigheid van de 

vleesproducten. 

Voor meer informatie kijkt u op http://misterfezz.com/  

Huurcontract Uitgangspunt is Sale-and-leaseback gebaseerd op een nieuwe 

ROZ huurovereenkomst voor 5 + 5 jaar, met een jaarhuur van 

€ 48.000,-.  

De huuringangsdatum zal gelijk worden gesteld met de datum 

van eigendomsoverdracht. De eerste verlengingstermijn geldt 

als optieperiode voor huurder.  

Er is een uitgewerkte concept huurovereenkomst beschikbaar 

in de dataroom. 

Kadastrale gegevens Gemeente : Nieuwkoop 
Sectie : A 
Nummer : 6027 
Groot : 996 m² 
Eigendom : volledig eigendom 
 

Bouwjaar 
 

1986 (conform de Basisregistratie Adressen en Gebouwen.) 

Bouwkundig Verkoper heeft recent vele vernieuwing laten uitvoeren:  
- De Kozijnen en deuren zijn geverfd in 2022 
- De overheaddeur voorzijde geplaatst in 2022 
- Alle muren in productieruimte zijn voedselveilig 

gemaakt in 2022 
- De meterkast is verhoogd naar 3 x 250 AMP in 2022 
- De vloeren zijn in 2022 voedselveilig gemaakt. 
- Het afwashok is in 2021verbouwd 
- De keuken is in 2021 verbouwd 
- De diepvries is in 2021 verbouwd 
- De koelcel is in 2021  verbouwd 

 
Energielabel Label C, geldig tot en met 15-12-2032. 

 
Bestemming Conform bestemmingsplan "Kern Nieuwkoop" 1e herziening is 

de enkelbestemming "Bedrijventerrein" en heeft de 
functieaanduiding "bedrijf tot en met categorie 4.1". 
 
De maximale bouwhoogte is 10 meter en het maximale 
bebouwingspercentage is 100%. 
 
Een bestemming kan aan verandering onderhevig zijn. 
Raadpleeg derhalve voor de actuele gegevens de website 
ruimtelijkeplannen.nl of de gemeente Nieuwkoop. 
 

Vraagprijs € 625.000 kosten koper, vrij van BTW. 
 

Notaris Ter keuze van verkoper. 
 

Aanvaarding In overleg, kan snel. 
 

http://misterfezz.com/
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Zekerheidsstelling Tot meerdere zekerheid van de nakoming van zijn 
verplichtingen zal Koper te zijner keuze een waarborgsom van 
10% van de koopsom storten op rekening van of af te geven als 
bankgarantie bij de notaris. Deze zekerheidstelling dient 
binnen 1 week na verloop van de eventuele ontbindende 
voorwaarden te zijn afgegeven. 
 

Baten en lasten Verrekening lasten (zakelijke lasten, te weten onroerende 
zaak belasting, waterschapslasten, rioolrecht) voor zover het 
betreft het eigendom van de onroerende zaak. 
 

Overdrachtsbelasting De overdrachtsbelasting komt voor rekening van koper. 

Rechten en verplichtingen Koper aanvaardt het gekochte en de daarbij behorende grond 
inclusief alle bijzondere lasten en beperkingen, kwalitatieve 
rechten en verplichtingen, kettingbedingen e.d. blijkende 
en/of voortvloeiende uit de laatste akte(n), vrij van 

hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. 

Overige voorwaarden en condities Koopovereenkomst op basis van het standaardmodel van de 
Raad voor Onroerende Zaken (ROZ), zoals gehanteerd door de 
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerend goed 

(NVM). 

Procedure Indien u interesse heeft, ontvangt u na aanmelding in 
www.vendr.nl een geheimhoudingsverklaring (NDA). Na 
ontvangst van de getekende NDA ontvangt u toegang tot de 
online dataroom in Vendr.nl die voorzien is van alle relevante 

informatie en documentatie.  

Het verkoopproces is erop gericht om een concrete bieding te 
ontvangen op basis waarvan verkoper tot een levering van het 
object kan komen. De volgende informatie dient in ieder geval 

opgenomen te worden in uw bieding: 

- Een korte omschrijving van de kandidaat-koper(s) 
inclusief adres gegevens en UBO (ultimate benificial 
owner(s)); 

- De koopsom k.k. gespecificeerd; 

- Eventuele voorbehouden en voorwaarden. 

kunt uw bieding richten aan: j.vanderwal@waltmann.nl  

Wij vragen partijen om een indicatieve bieding te doen, op 
basis van de beschikbare gegevens en stukken. Op basis 
hiervan wordt een selectie van partijen gemaakt, waarna er 

mogelijkheid zal zijn voor een bezichtiging. 

Een bieding dient te worden uitgebracht op basis van “asset 
transactie basis”, waar het object wordt geaccepteerd op 
basis van “as is, whereis”. 

Q&A Er is een mogelijkheid om vragen te stellen in de dataroom via 
Vendr.nl. Deze vragen zullen worden beantwoord in de 

dataroom van www.Vendr.nl.  

http://www.vendr.nl/
http://www.vendr.nl/
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Gunning Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object 
te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een overeenkomst 
komt tot stand indien overeenstemming is bereikt over zowel 
de koopsom als de bijkomende voorwaarden middels een 
ondertekende koopovereenkomst. 
 

Courtage Waltmann Bedrijfshuisvesting treedt in het onderhavige proces 

uitsluitend op als adviseur van verkoper. Koper is ons geen 

kosten of courtage verschuldigd. 

Verzoek tot discretie Wij vragen u discreet om te gaan met deze aanbieding en het 
aangeboden beleggingspand in eerste instantie uitsluitend aan 

de buitenkant te bezichtigen. 

Er wordt uitdrukkelijk op gewezen dat bezichtiging/inspectie 
en/of contact met de huurder uitsluitend in overleg met 

medewerkers van Waltmann kan geschieden. 

W.W.F.T. Ons kantoor en onze dienstverlening is onderhevig aan de 
W.W.F.T. (Wet ter voorkoming van witwassen en financieren 
van terrorisme). 

Wij dienen derhalve van iedere koper verplicht de identiteit 
te identificeren en te verifiëren alsmede de herkomst van het 
vermogen vast te stellen alvorens een onderhandeling aan te 

kunnen gaan.  

Bij een natuurlijk persoon ontvangen derhalve bij een bieding 
graag een kopie legitimatiebewijs en een verklaring omtrent 
de herkomst van het vermogen. 

Bij een rechtspersoon ontvangen wij op voorhand graag een 
recent uittreksel Kamer van Koophandel, UBO verklaring, 
verklaring herkomst vermogen en de identiteitsbewijzen van 

alle UBO('s). 

Wij zijn verplicht een cliëntonderzoek uit te voeren naar alle 
UBO's alvorens biedingen in behandeling te kunnen nemen. 
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Disclaimer De informatie in dit memorandum is vertrouwelijk en 

uitsluitend bedoeld voor de begeleiding van potentiële kopers.  

Deze informatie mag niet worden gedeeld met iemand anders 

dan partijen die rechtstreeks door een potentiële koper zijn 

geïnstrueerd om te assisteren bij de eventuele aankoop. In dit 

Investment Memorandum worden bepaalde documenten en 

gegevens weergegeven en/of samengevat.  

Waltmann Bedrijfshuisvesting en de verkoper garanderen niet 

de volledigheid of juistheid van de informatie hierin.  

Geïnteresseerden worden geacht de volledige originele 

documenten waarop de samenvattingen en de overige 

informatie is gebaseerd alsmede andere documenten die op 

enige wijze van belang zijn te bestuderen en kunnen niet 

slechts op de in dit Investment Memorandum vervatte 

informatie vertrouwen. Wij accepteren geen enkele 

aansprakelijkheid voor de juistheid van de in dit Investment 

Memorandum vervatte informatie. 

Voor informatie Waltmann Bedrijfshuisvesting 
De heer J.M. van der Wal 
Maliebaan 71 
3581 CG Utrecht 
tel: 030 – 66 222 55 
bedrijven@waltmann.nl 
www.waltmann.nl 

 
   

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
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Plattegrond begane grond 
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Plattegrond 1e verdieping 
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3D Plattegronden 
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Meetstaat 
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Eigendomsinformatie 
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Kadastrale kaart 
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Energielabel 
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Locatiekaart 
 

 
 

 

 


