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 TE KOOP KANTOORPAND  
MET TRANSFORMATIE MOGELIJKHEDEN 
 

Adres Symfonielaan 20-22 te Nieuwegein (3438 EV) 
 

Algemene informatie Vrijstaand kantoorgebouw gelegen in het noordelijk deel van 
Nieuwegein net buiten woonwijk 'Zuilenstein' op een 
kleinschalig kantorenterrein tussen de Symfonielaan en de 
Buxtehudelaan in een groene en dynamische omgeving nabij 
belangrijke uitvalswegen, de tramlijn en busverbindingen.  
 
Naast het gebouw bevindt zich een garage die op dit moment 
als opslagruimte in gebruik is.  
 
De binnenkomst in het gebouw is de gezamenlijke entree met 
gangzone. Hier bevindt zich ook de trap naar de verdieping. 
Zowel de begane grond als eerste verdieping hebben een zeer 
ruime kamerindeling waarbij gebruik is gemaakt van zwart 
staal met beglazing. De kantoorruimten beschikken rondom 
over (gedeeltelijk) te openen draai-/kiepramen en zijn tevens 
voorzien van airconditioning. Op zowel de begane grond als de 
verdieping is er een dubbele toiletgroep alsmede een pantry 
aanwezig voor gezamenlijk gebruik.  
 
Dit gebouw biedt tevens een unieke kans voor investeerders en 
mogelijk een transformatie naar circa 12 appartementen.  
Het gebouw is deels verhuurd. 
 

Bereikbaarheid Met eigen vervoer 
Het kantoorpand is gelegen op een zichtlocatie aan de 
Symfonielaan, een belangrijke verkeersader in Nieuwegein.   
De op- en afritten van de rijkswegen A2 (Amsterdam-
Maastricht), A12 (Arnhem-Den Haag) en de A27 (Almere-Breda) 
zijn op enkele autominuten gelegen.  
 
Met openbaar vervoer 
De bushalte bevindt zich voor de deur alsmede een tramhalte 
op loopafstand met een regelmatige dienstregeling naar 
bijvoorbeeld Utrecht Centraal Station.  
 

Oppervlakte Het kantoorgebouw heeft een verhuurbaar vloeroppervlak van 
circa 471 m², welke als volgt is verdeeld:   
 
- circa 182 m² begane grond; 
- circa 157 m² eerste verdieping; 
- circa 132 m² overig inpandig. 

 
Daarnaast is er een vrijstaande garage op eigen terrein van  
circa 16,42 m². 
 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.  
De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier 
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van 
de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld 
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting. 
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Parkeren Vrij parkeren op de openbare parkeerplaats direct voor het 
gebouw aan de Symfonielaan.  
 
Tevens is er op eigen terrein parkeergelegenheid voor zeker  
twee auto's voor de garage waar tevens een dubbele laadpaal 
staat.   
 

Kadastrale gegevens Gemeente : Jutphaas  
Sectie  : B  
Nummer : 8100  
Grootte  : 700 m²  
Eigendom : gelegen op eigen grond 
 

Bouwjaar 1988, interne renovatie medio 2019. 
 

Energielabel Het gebouw is voorzien van energielabel B,  
geldig tot 10-10-2032. 
 

Opleveringsniveau en 
voorzieningen 
 

Het object wordt op basis van “as is, where is” verkocht en in 
de huidige staat aangeboden met onder andere voorzien van: 
- gezamenlijke representatieve entree;  
- systeemplafonds voorzien van verlichtingsarmaturen;  
- scheidingswanden;  
- vloerbedekking;  
- airconditioning per ruimte;  
- mechanische ventilatie; 
- gedeeltelijk te openen ramen (draai/kiep) voorzien van 

dubbelglas en screens;  
- kabelgoten;  
- NEFIT HR-CV installatie;  
- radiatoren voorzien van thermostaatkranen;  
- op beide verdiepingen een moderne pantry met 

inbouwapparatuur;  
- op beide verdiepingen een dubbele toiletruimte;  
- laadpaal voor elektrische voertuigen;  
- brandblusmiddelen; 
- eigen meterkast met aansluitingen op gas, water, elektra en 

telefonie, CAI en glasvezel; 
- alarmsysteem. 
 
Buitenterrein: 
- verhard middels grove klinkerbestrating; 
- voorzien van terras aan de achterzijde; 
- tuinbeplanting; 
- afsluitbaar hekwerk terrein. 
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Bestemming Conform bestemmingsplan “Zuilenstein-Huis de Geer” is het 
toegestane gebruik: Kantoren (K), aangewezen gronden zijn 
bestemd voor: 
a. kantoren, al dan niet in combinatie met aan de 

kantoorfunctie ondergeschikte dienstverlening met 
uitzondering van risicovolle inrichtingen; 

 
Ten dienste van en in verband met deze bestemming zijn 
toegelaten: 
b. hoofdgebouwen; 
c. aan- en uitbouwen en bijgebouwen; 
d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 
e. bijbehorende voorzieningen, zoals tuinen, erven, paden, 

parkeervoorzieningen en groenvoorzieningen. 
 
Beheersverordening 
Op dit bestemmingsplan is sinds 5 maart 2018 een 

beheersverordening van kracht: 
 
1.2 Doel van de beheersverordening 
Het doel van deze beheersverordening is het vastleggen van 
de geldende juridisch-planologische rechten. Het ruimtelijk 
beleid voor dit plangebied wordt daarmee vervangen door 
voorliggende beheersverordening. 
 
Koper dient zich ervan te vergewissen dat het gehuurde de 
eigenschappen bezit, benodigd voor het door hem beoogde 
gebruik en dat het beoogde gebruik past binnen het vigerende 
bestemmingplan. Een bestemming kan aan verandering 
onderhevig zijn. Raadpleeg derhalve voor de actuele gegevens 
de website ruimtelijkeplannen.nl, de website van de 
betreffende gemeente. 
 

Transformatiemogelijkheid Verkoper is reeds in gesprek met de gemeente Nieuwegein om 
transformatie naar wonen (circa 12 appartementen) te 
realiseren.  
 
Transformatie van kantoor naar wonen voor dit gebouw 
geschied nog volgens de “kruimelregeling”.  

 
Huursituatie Het kantoorpand is momenteel kamergewijs, deels verhuurd 

aan drie huurders op basis van kortlopende contracten met 
een huuropbrengst van € 30.330,- per jaar.  
 
De volledige huurlijst is in te zien via de dataroom.  
 

Bodem Koper vrijwaart verkoper voor alle aanspraken derden, 
waaronder de overheid, te zake van de milieukundige toestand 
van het verkochte, de grond en het grondwater. 

 
Koopprijs € 895.000,- kosten koper vrij van BTW. 

 

Notaris Ter keuze van koper. 
 

Aanvaarding Per direct, uiterlijk 15 april 2024.  
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Zekerheidsstelling Er zal door koper een waarborgsom gestort worden ter grootte 
van 10% van de koopsom.  
 

Baten en lasten Verrekening lasten (zakelijke lasten, te weten onroerende 
zaak belasting, waterschapslasten, rioolrecht) voor zover het 
betreft het eigendom van de onroerende zaak. 
 

Overdrachtsbelasting De overdrachtsbelasting komt voor rekening van koper en 
koper zal aan verkoper uitkeren het verschil tussen enerzijds 
het bedrag dat aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn 
zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds 
het werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. 
 

Rechten en verplichtingen Koper aanvaardt het gekochte en de daarbij behorende grond 
inclusief alle bijzondere lasten en beperkingen, kwalitatieve 
rechten en verplichtingen, kettingbedingen e.d. blijkende 
en/of voortvloeiende uit de laatste akte(n), vrij van 
hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. 
 

Overige voorwaarden en 
condities 

Koopovereenkomst op basis van het standaardmodel van de 
Raad voor Onroerende Zaken (ROZ), zoals gehanteerd door de 
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerend goed 
(NVM). 
 

Bijzonderheden De verkoop geschiedt onder het voorbehoud van gunning door 
eigenaar. 
 

WWFT Ons kantoor en onze dienstverlening is onderhevig aan de 
WWFT (Wet ter voorkoming van Witwassen en Financieren van 
Terrorisme). Wij dienen derhalve van iedere koper verplicht de 
identiteit te identificeren en te verifiëren alsmede de 
herkomst van het vermogen vast te stellen alvorens een 
onderhandeling aan te kunnen gaan.  
 
Bij een natuurlijk persoon ontvangen derhalve bij een bieding 
graag een kopie legitimatiebewijs en een verklaring omtrent 
de herkomst van het vermogen. 
 
Bij een rechtspersoon ontvangen wij op voorhand graag een 
recent uittreksel Kamer van Koophandel, UBO verklaring, 
verklaring herkomst vermogen en de identiteitsbewijzen van 
alle UBO('s). 
 
Wij zijn verplicht een cliëntonderzoek uit te voeren naar alle 
UBO's alvorens biedingen in behandeling te kunnen nemen. 
 

Digitale dataroom  Meer gedetailleerde informatie kan op verzoek worden 
verkregen in een digitale dataroom, na ondertekening van een 
geheimhoudingsverklaring. 
 

Voor informatie Waltmann Bedrijfshuisvesting 
Maliebaan 71 
3581 CG Utrecht 
tel: 030 – 66 222 55 
bedrijven@waltmann.nl 
www.waltmann.nl  
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Plattegrond begane grond 
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Plattegrond 1e verdieping 
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Meetstaat 
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Luchtfoto met (perceel)aanduiding  
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Kadastrale kaart 
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Kadastraal uittreksel 
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Energielabel 
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Locatiekaart 
 

 
 

 

 


