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Disclaimer

De informatie uit deze brochure is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor
geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. en uit ons
inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij
echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze vrijblijvende informatie mag niet als
een aanbieding of offerte worden aangemerkt en hieraan mogen geen rechten
worden ontleend.
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Introductie

Algemene informatie

De beschikbare ruimte is gelegen op de begane grond van een
appartementencomplex en heeft een eigen entree aan de openbare weg.
De ruimte is praktisch ingedeeld en voorzien van eigen meters.

De Trekvogelweg in Amersfoort is gelegen in een rustige woonwijk. De
omgeving van de Trekvogelweg kenmerkt zich door een mix van groene
ruimten en woonvoorzieningen, wat bijdraagt aan een aangename
omgeving.

Binnen een paar minuten fietsen bevindt je in de binnenstad van
Amersfoort. Hier vind je het uitgebreide aanbod aan winkels, gezellige
cafés, restaurants en culturele bezienswaardigheden. Het Centraal
Station van Amersfoort en uitvalswegen liggen op korte reisafstand, zodat
je goed bereikbaar bent.
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Introductie

Oppervlakte
Circa 28,77 m? verhuurbaar vloeroppervlak gelegen op de begane grond
(circa. 32,90 m? bruto vloeroppervlak).

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Parkeren ) _ _
Diverse parkeermogelijkheden op de openbare weg in de omgeving.

Kenmerken

VRAAGPRIS

BTW

HOOFDFUNCTIE
SOORT BOUW
BOUWJAAR

TOTAAL METRAGE CA.
TOTAAL METRAGE CA.
SERVICEKOSTEN VVE
AANVAARDING
ENERGIELABEL
LIGGING
PARKEERFACILITEITEN

Bestemming

€ 85.000 k.k.

Nee

Kantoorruimte

Bestaande bouw

1965

28,77 m? (verhuurbaar vloeroppervlak)
32,90 m? (bruto vloeroppervlak)

€ 31,69 per maand

Direct

D

In woonwijk

Voldoende parkeermogelijkheden op de
openbare weg.

Conform "Amersfoort-oost” is het toegestane gebruik: “Wonen-4" met

functieaanduiding “Gemengd-1~
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Opleveringsniveau, VVE en
bestemming

Opleveringsniveau en voorzieningen

Het object wordt op basis van “as is, where is” verkocht en in de huidige
staat aangeboden en opgeleverd met onder andere voorzien van:

- Eigen entree op de begane grond;

- Eigen toiletruimte met wasbak;

- Stadsverwarming;

Energielabel
Het gebouw is voorzien van energielabel D.

Bestemming
Conform het Omgevingsloket met het bestemmingsplan ”Amersfoort-
Oost” is de bestemming van dit deel van het object: “Wonen-4" met
functieaanduiding “Gemengd-1" aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. op de begane grondlaag voor de daarbij genoemde doeleinden:
1. maatschappelijke voorzieningen in de vorm van educatieve, medische
en openbare dienstverlening, buurthuizen en wijkcentra;
2. administratieve, financiéle en zakelijke dienstverlening;
3. bedrijven die in de bij deze regels behorende Staat van
Bedrijfsactiviteiten zijn aangeduid als categorie 1;
b. op de verdieping(en): wonen;

Vereniging van Eigenaars
De koper wordt van rechtswege lid van de Vereniging van Eigenaars:
- VVE Trekvogelweg 317 t/m 375, gevestigd te Amersfoort.

- Servicekosten: € 31,69 per maand te vermeerderen met BTW.

Onder andere ten behoeve van het:
- waterverbruik

- elektriciteitsverbruik

- schoonmaak gebouw

- schoonmaak glas

- vervangen lampen

- onderhoud groen/bestrating

- onderhoud gebouw

-daken CV

- onderhoud riolering

- administratiekosten

- verzekering opstal/glas

- verzekering WA

- verzekering rechtsbijstand

- vergaderingen

- diverse kosten

- tgv. reservefonds verduurzaming.

Vanaf de notariéle overdracht zijn alle rechten en verplichtingen welke

voortvloeien uit de akte van splitsing, de statuten en het huishoudelijk
reglement op de koper van toepassing.
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Koopvoorwaarden

Koopprijs
€ 85.000,- kosten koper.

Notaris
Projectnotaris verkoper.

Zekerheidsstelling
Er zal door koper een waarborgsom gestort worden ter grootte van 10%
van de koopsom.

Baten en lasten

Verrekening lasten (zakelijke lasten, te weten onroerende zaak belasting,
waterschapslasten, rioolrecht) voor zover het betreft het eigendom van
de onroerende zaak.

Overdrachtsbelasting

De overdrachtsbelasting komt voor rekening van koper en koper zal aan
verkoper uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan
overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de
heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan overdrachtsbelasting
verschuldigde bedrag.

Rechten en verplichtingen

Koper aanvaardt het gekochte en de daarbij behorende grond inclusief
alle bijzondere lasten en beperkingen, kwalitatieve rechten en
verplichtingen, kettingbedingen e.d. blijkende en/of voortvloeiende uit
de laatste akte(n), vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen
daarvan.

As is where is
Het object zal 'as is, where is' worden verkocht. Derhalve zonder enige
verklaring of garanties met betrekking tot de huidige juridische,
milieutechnische of fiscale aspecten en zonder garanties over de
afwezigheid van gebreken, lasten en/of beperkingen.

Overige voorwaarden en condities

Koopovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor
Onroerende Zaken (ROZ), zoals gehanteerd door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerend goed (NVM).

W.W.F.T.

Ons kantoor en onze dienstverlening is onderhevig aan de W.W.F.T. (Wet
ter voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme). Wij dienen
derhalve van iedere koper verplicht de identiteit te identificeren en te
verifiéren alsmede de herkomst van het vermogen vast te stellen alvorens
een onderhandeling aan te kunnen gaan. Bij een natuurlijk persoon
ontvangen derhalve bij een bieding graag een kopie legitimatiebewijs en
een verklaring omtrent de herkomst van het vermogen. Bij een
rechtspersoon ontvangen wij op voorhand graag een recent uittreksel
Kamer van Koophandel, UBO verklaring, verklaring herkomst vermogen en
de identiteitsbewijzen van alle UBO('s). Wij zijn verplicht een
cliéntonderzoek uit te voeren naar alle UBO's alvorens biedingen in
behandeling te kunnen nemen.

Voor informatie

Waltmann Bedrijfshuisvesting
Maliebaan 71

3581 CG Utrecht

tel: 030 — 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl
www.waltmann.nl
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Locatie op de kaart

7 & Gooimeer | N5
L Zuidoever N
= 5 —‘,_/. i .\\
."} \ S
! N \w N
1" 7% '\\. ~—" e
' NN y
X
i o\ &
—.Eemdijk . N
: \—
Bereikbaarheid met eigen vervoer ( e /
Het gebouw is gelegen op een locatie die goed bereikbaar is met eigen vervoer \ Bunschoten
De op- en afritten van de rijkswegen A28 (Utrecht-Zwolle-Groningen) en de A1 > /
(Amsterdam-Apeldoorn-Hengelo) zijn op enkele autominuten gelegen Qi &5
Het centrum van Amersfoort is via de Van Randwijcklaan goed bereikbaar in - 3 N159 ! af
ca. 5 minuten N O
_12:?,12-_.__\__\:_\__ :
Bereikbaarheid met openbaar vervoer Ny
De bushalte is gelegen aan de Rustenburgerweg op ca. 5 minuten lopen. Vanaf hox 7
hier vertrekt lijn 6 met een regelmatige dienstregeling richting 0.a. Amersfoort "\H\
Centraal station. Hoogland
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Trekvogelweg 331 - Amersfoort

Begane Grond Platteg I'Ond

328m—mm»>

—1.30 m—»

> = 1.00m-»

bedrijfsruimte

6.22m

h=2.63m

512m

- 463m >

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Meetstaat

Meetcertificaat

Object&co

MEETSTAAT GEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAPPORT CONFORM NEN 2580:2007/C1:2008
Datum Meetopnaome 10 februari 2025 Meetbedrif Object&co Nederland BY
Dgium Meetropport 10 februard 2025 Opsteller M.van Essen
Meetrapportnr0&C 0C-2025-131982
Meetcertificaat Type A Ingemeten en gecontroleerd op locatie Status Definitief
Object type Kantoor-/Bedrijfsruimte Verklaring Meetcert{ficoat A
Adres Trekvogelweg 331 Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd
Postcode/Plagts 3815LL Amersfoort en ingemeten.
Ooject Lo Nederang By selt v o) d00r & MEMN Uingé
Opdrachrgever ‘Waltmann Bedrijfshuisvesting BV, INTA 25812091 Thostelion van meetmpooren volgons NEN 25803007 | ncl comectiehlad 1 2008
Adres Maliebaan /1 o confeem g rCRmon NEN 2580:1007 ML Usperdakton €n IRhouden van gedouwen
Postcode/Plogts 3581 CG Utrecht Tarmen, definities e bepalings-methoden’ inciuniel het correctieblad NEN 2560200701 2008
PRE BVO AFTREK BVO WO KVO TO TO OPPERVLAKTE(N)
Vides & Bruto vioer-  Verhuurbare  Metto vioer- Tarra Bouwkundige  Rulmte met Separatie Glastijn
Schaimg cpperviah oppervish ppervisk poarvisl 10 L PR i SR
> 4mf [(excl Vides et [exel Vides etc. elementen stahaogte
s4m) >4mi) <150m
Diect opgespiiest Brdudi e} AsBHCHHE H2e3vd 1 2 3 +£
per boswiong
Bedrijfsruimte 0,00 32,90 28,77 28,60 4,30 4.14 0,00 0,00 0,17 271,30 1,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 75,20 109,60
degane Grond 1290 8.77 28,60 4.30 414 - - 0.17 2730 130 - - - 7520 109.60
Totalen 0.00 3290 | 2877 2860 ETE +oe 0,00 0.00 017 0,00 0,00 0,00 0,00 7520 109,60
Procentueel tov EVO 100.00% 8743% B6,95% 15.07% 1257% 0,00% 0.00% 0.50% Bl19E% 3,95% 0.00% 0,00% 0,00% 0.00% 000%
Totalen Kantoor/Bedrijf u«w BVO en Inhoud zonder Exteme en 9 B oo ) 75,20
© 2025 .nmhg Nederland Puidictie, geiee! of pedwsltelfl wire it rapport i slechfs foegestuon rafien em vaor sover maclnobe [k o i oot vermeld, ofwel mo schefiel e oestemring Disect oo Necles innd 5V
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Energielabel

Energielabel gebouw

Kadastrale Kaart

Afgegeven conform de Regeling energieprestatie gebouwen.
Veel besparngsmogeljkheden

Weinig besparingsmogeigkheden

Dit gebouw

Trekvogelweg 331 Amersfoort

Kaniporfuncie (zie de biiage voor de samensieling)
Gebruiksopperviak Naam adviseur Adviesbedrijf
288m? E. Akkenman Perfecthew BV
Examennummer Inschriffnummer
21-11-2018 5575 IKB2864/17
Energielabel geldig tot Handtekening Kvi-nummer
21-11-2028 24307277
Afmeldnummer
576537106 ¢ ]
Perfectieur
Energielabel op basis van een ander ief gabouw of g ?  nee
Adres rep tatief gebouw of gebounrdeet

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Straat (zie bijlage)
Trekvogeiweg

am
Postcode
35LL

Volgnummer gebouw

- Het standaard energegebruik van dit gebouw is de hosveelheid energie die jaarlijks nodig is

voor bk de prody wan warm tapwater, ventilatie en verichting
sf app die geen deel ui van de klimaat- en verfichtingsinstallaties).

- Bjde ing wordt uitgegaan van het gemi Kiimaat, een

pgemiddelde berettingsgraad van het gebouw en een germiddeld gebruikersgedrag.

- Het segebruik per jaar wordt ui in de eenheid ‘megajoules’ per

meter gy PP (MJim®), dit wordt uitgesplitst naar elektriciteit
(KWhim®), gas (mYn) en warmte (GJim®).
- De COpemissie per jaar als gevolg van het e i wordt uitgy n
gram per meter gebruiksopp (kgim?).

14

890,5 MJ/m ?

(megajoules)

47,7 kg/m?

(CO, -emissie)

26,3 kWhim * (elektriciteit)
184 m"im* (gas)
0 Glim? (warmte)

Deza kaart b= noorapericht
12345 Secssrumme

e K
AT r‘:« ;57.1
AOmiRET eV Iadasrae ere "
Bebouwing
Aanat eer ordeeng.
d ) 29 o 2004 6L KAIETH S0 06 SOMID'S "SI BENOUE BCT 08 IMRRGChLES
06 Dewax 36 @0 el HESETE 60 35 C0STEEE TegTET Wz i

kadaster
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kadaster

Cigendomsinformatie )

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

29-07-2024 - 14:36 511183401332

20-07-2024 -

lvan2

Amersfoort A 5581 A39

Woor N 08 SpIETINg DebCkEEN reCTien rRadnieeg DREstaan ut

JALEFRD TM | VOLLEDIG BUGEWERKT T

12:15 |20-07-2024 - 12:15

Kadastraal uittreksel

Locatie

Trekvogelweg 331

3815 LL Amersfoon

BAG identicatie; 3307020000440134

L =n Azrezzen en

Omschrijving

Koopsom

Wonen (appartement)

€ 36.009.238
MeE mesr onresesnd Gosd weregen

Koopjaar 2017

Ontstaan uit

V.vE. Trekvogehveg 317-375
Amersfoort A 5571

Splitsingsakte

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in

de zin van de Wet kenbaarheid

publ faelie: Deperking
onroerende zaken

Overige aantekening

Hypd 4197/76 Utrecht

Er zijn geen beperkingen bekend

Kwalitatieve verplichting

Afkomstig uit stuk

Hyp4 70924/150

Ingeschreven op 23-06-2017 om 09:00

Aanvullend stuk

Hypd 70924/158
1= aansling op Hyp< TOS2A18D

Ingeschreven op 23-06-2017 om 09:52

RECHTEN

Eigendom (recht van)

Afkomstig uit stuk
Aanvullend stuk

15

Hypd 70024/150

Hyp4 70924/158
12 aanvuling o0 Hyp< TIS2ALED

Ingeschreven op 23-06-2017 om 09:00

Ingeschreven op 23-06-2017 om 09:52

Gemeente:

Sectie:

Nummer(s):
Appartementsindex:

Amersfoort

A
5581
A39
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Ons team

Ons gedreven team kenmerkt zich door ruime ervaring. We hebben een verfrissende no-nonsense mentaliteit.

De wensen en mogelijkheden van de klant staan bij ons centraal. Waltmann treedt op als vertrouwd tussenpersoon.
Wij brengen huurder en verhuurder of koper en verkoper bij elkaar. Sleutelwoorden van ons kantoor: deskundigheid,
betrouwbaarheid, flexibel, pro-actief en realistisch. Of het nu gaat om uw ideale bedrijfspand of een kantoor- of
winkelruimte. Waltmann is uw ideale partner.

Martijn Ke
Taxaeur 0.z.

Yvonne de Groot
Commercieel medewe
binnendienst

Jeroen van der Wal
Adjunct directeur
logisiek & retail

Julius ter Haz
Directeur - NVM makelaar taxate®

Uw vastgoedpartner
in regio Utrecht

Aanhuur en aankoop
Verhuur en verkoop
Taxaties
Vastgoedbeleggingen
Sale-and-lease-back
Huurprijsherziening

Jordine Jansen

Joost Steinwi
Vastgoedadviseur - b Marketing communicatie
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Maximale kennis en een
persoonlijke benadering

Al meer dan 135 jaar is Waltmann
Bedrijfshuisvesting als full-service
makelaarskantoor actief. Voornamelijk in de regio
Utrecht. Of u nu een bedrijfspand wilt kopen,

verkopen of verhuren. Een beleggingspand zoekt.

Of een taxatie nodig hebt. Door onze jarenlange
ervaring hebben wij maximale kennis van de
markt. Dit combineren we met een persoonlijke
benadering van de klant. Wij adviseren u graag bij
de aankoop of aanhuur van een pand. En we
beoordelen locaties en objecten op gewenste
eigenschappen. Voor verkoop of verhuur zetten
wij gebouwen en locaties op creatieve wijze in de
markt. Ook zijn wij vastgoedconsultant voor
diverse vastgoedvraagstukken. Tenslotte bent u
ook voor taxaties bij ons op het juiste adres. Wij
worden goed beoordeeld door onze klanten.

17

Huisvesting is hét visitekaartje voor uw organisatie. We bespreken graag uw wensen en
eisen. Als we dit in beeld hebben, kunnen we op zoek naar passend aanbod. De mogelijke
alternatieven worden geinventariseerd. Vervolgens leggen we een aantal opties aan u voor.
Onze specialisten adviseren u over in de keuze tussen het kopen of huren van een
bedrijfspand of het eventueel (bij)bouwen.

Bij Waltmann bedrijfshuisvesting vindt u alle specialismen onder één dak. We hebben
jarenlange ervaring in de (lokale) vastgoedmarkt We bezitten actuele marktkennis en weten
uw huisvestingswensen om te zetten in de ideale locatie voor u. Wij begeleiden u vanaf het
eerste vrijblijvende oriéntatiegesprek, tot het moment van ondertekening van het contract en
de oplevering.

030 66 222 55 | waltmann.nl



Heeft u interesse?
Neem contact met ons op

Maliebaan 71
3581 CG Utrecht

Waltmann

SINDS 1887

BEDRIJFSHUISVESTING

030 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl

waltmann.nl

Scan de QR code
om naar onze
website te gaan.

e

W vastgoedcert - /J=
- Al gecert eerd

REGISTER
TAXATEUR -



