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Disclaimer

De informatie uit deze brochure is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor
geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. en uit ons
inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij
echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze vrijblijvende informatie mag niet als
een aanbieding of offerte worden aangemerkt en hieraan mogen geen rechten
worden ontleend.

030 66 222 55 | waltmann.nl



Introductie
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Algemene informatie

i

Binnen het bedrijfsverzamelcomplex ‘De Poort’ bevinden zich 31 moderne
bedrijfs-/kantoor-/showroomunits. De ideale plek voor ondernemers in
het midden- en kleinbedrijf die behoefte hebben aan een eigen locatie.

Binnen het complex is nummer 40 H beschikbaar, een hoogwaardig
afgewerkte unit welke direct te betrekken is. Op de begane grond bevindt
zich circa 76 m? opslag-/bedrijfsbedrijfs welke perfect te gebruiken is
voor een catering of afhaalbedrijf. De verdieping is groot circa 76 m?en is
uitermate geschikt voor kantoorgebruik. Beide ruimtes zijn vrij van
tussenwanden en geheel naar eigen inzicht opnieuw in te delen.

Opperviakte

Voor de verhuur is momenteel circa 153,40 m? b.v.0. beschikbaar,
verdeeld over:

- circa 76,70 m? b.v.o.bedrijfsruimte begane grond

- circa 76,70 m? b.v.o. kantoorruimte 1e verdieping.

Metrage conform NEN2580 meetrapport.

Bestemming

De onroerende zaak valt onder de bepalingen van het bestemmingsplan
‘Bedrijventerrein Overvecht 1e herzieningherzieningherziening Op grond
van de planvoorschriften is de bestemming “bedrijf tot en met categorie
3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten” alsmede detailhandel in auto’s,
motoren, boten en caravans en de daarmee samenhangende detailhandel
in onderdelen en accessoires, en aan de bedrijfsactiviteiten
ondergeschikte en daarmee samenhangende kantoorruimte.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij een omgevingsvergunning
detailhandel toe te staan in:

- Keukens, badkamers, tegels en sanitair en daarmee rechtstreeks
samenhangede artikelen zoals inbouwapparatuur, accessoires,
onderhoudsmiddelen, onderdelen en/of materialen;

- Woninginrichting (meubels, vioerbedekking, woningtextiel, verlichting)
en bouwmarkten.

3 030 66 222 55 | waltmann.nl



Kenmerken

Parkeren
2 parkeerplaatsen voor het object waarvan 1 voor de overheaddeur of vrij

parkeren langs de openbare weg Nevadadreef / Franciscusdreef.

Opleveringsniveau en voorzieningen

Begane grond (bedrijfsruimte)

- volledige meterkast voorzien van aansluitingen op gas, water, elektra,
telefonie en CAl (Ziggo)

- betegelde toiletruimte voorzien van fontein

- TL-opbouwverlichting

- houten trap naar verdieping

- brandslanghaspel

- krachtstroomaansluitingen

- elektrische overheaddeur

- heater

- gladde betonvloer

- deels betegelde muren.

Verdieping (kantoorruimte)

- pantry met spoelbak

- CV met radiatoren

- systeemplafond voorzien van ingebouwde verlichtingsarmaturen in de
kantoorruimte

- afgewerkte wanden op de verdieping v.v. kabelgoten,
wandcontactdozen en extra loze leidingen

- te openen ramen

- huidige vloerbedekking

- nooduitverlichting.

Kenmerken

VRAAGPRIS

BTW

HOOFDFUNCTIE
SOORT BOUW
BOUWJAAR

VRIJE HOOGTE CA.
VLOERBELASTING CA.
TOTAAL METRAGE CA.
HUURPRIJS
SERVICEKOSTEN
AANVAARDING
ENERGIELABEL
LIGGING
PARKEERFACILITEITEN

Bestemming

€ 1.550,- per maand
Ja

Bedrijfsruimte
Bestaande bouw
2009

300 cm

1.500 kg/m?

153,40 m?

€ 1.550,- per maand
€ 10,- per maand
Per direct

A

Bedrijventerrein

2 parkeerplaatsen

Klik hier voor de directe link naar het geldende bestemmingsplan.

030 66 222 55 | waltmann.nl


https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.0344.HZBEDOVER1HERZ-0601/plekinfo?locatie=Franciscusdreef%2040H,%203565AC%20Utrecht&session=3f806b39-ec9b-4880-90b3-b9c02f6a36d4
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Huurvoorwaarden

Huurprijs
€ 1.550,- per maand, te vermeerderen met de BTW,

Huurprijsaanpassing

Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens
de consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2015 =
100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Huurtermijn
Vanaf 3 jaar, afwijkende huurtermijnen in overleg.

Opzegtermijn

Beéindiging van de huurovereenkomst vindt plaats door opzegging tegen
het einde van een huurperiode met inachtneming van een termijn van
tenminste 12 maanden.

Betaling
Huur, servicekosten en BTW maandelijks vooruit te voldoen.

Servicekosten

€ 10,- per maand te vermeerderen met BTW als verrekenbaar voorschot

voor 0.a. de navolgende leveringen en diensten ten behoeve van de

algemene ruimten:

- periodieke schoonmaak straatkolken buitenterrein

- elektraverbruik algemene ruimten

- onderhoud bestrating/huisnummering

- gevelreiniging

- administratiekosten ad 5% over de hierboven genoemde leveringen en
diensten.

Huurder is direct zelfstandig contractant van de desbetreffende
nutsbedrijven en draagt zorg voor het afsluiten van correcte
overeenkomsten. Huurder dient tevens zorg te dragen voor het afsluiten
van onderhoudscontracten voor de gebouw gebonden installaties e.e.a.
conform de Algemene Bepalingen ROZ 2025.

Zekerheidsstelling
Bankgarantie ter grootte van drie maanden huur en drie maanden

servicekosten, te vermeerderen met BTW.

Bijzondere bepalingen

Vloerbelasting

De exacte vloerbelasting van de begane grondvloer in de bedrijfsruimte is
onbekend. Verhuurder garandeert een vloerbelasting van circa 1.000 kg/
m?. De vloerbelasting van de Te verdieping bedraagt maximaal 500 kg/

mZ.

Eigen risico schade

In geval van schade door inbraak aan de opstal waartoe het Gehuurde
onderdeel van uitmaakt, welke schade redelijkerwijs door Verhuurder van
de verzekeraar onder de opstalverzekering kan worden geclaimd, zijn de
kosten voor het eigen risico, welke jaarlijks kunnen veranderen,
voortvloeiende uit de opstalverzekering van Verhuurder geheel voor
rekening van Huurder.

Overige voorwaarden en condities

Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor
Onroerende Zaken (ROZ), zoals gehanteerd door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerend goed (NVM). Verhuurder en/of
alle door hem aan te wijzen personen is/zijn gerechtigd om het gehuurde
per maand/ kwartaal/halfjaar te betreden voor een controle op naleving
van het omschreven gebruik.

Voor informatie

Waltmann Bedrijfshuisvesting
Maliebaan 71

3581 CG Utrecht

tel: 030 — 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl
www.waltmann.nl

030 66 222 55 | waltmann.nl



De kantoorverdieping is

gemakkelijk in te delen en

heeft veel daglicht

030 66 222 55 | waltmann.n
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Franciscusdreef 40 - Utrecht
Begane Grond

Plattegrond

t 6.98m »
A
magazijn
10.04m
h=3.11m
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.
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~
1-1.07mp 14 5.81m »

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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i R Plattegrond

A A

5.58m
kantoor 10.15m

! L ____| h=2:65m

X
4.57m

y Y

I 7.04m >
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
£ www.objectenco.nl
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Meetstaat

MEETRAPPORT Object&co

MEETSTAAT GEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAPPORT CONFORM NEN 2580:2007/C1:2008

Datum M 1ame 17 ber 2017 Meetbedrijf Objectéco Nederand BY
Datum Meetrapport 20 november 2017 Opsteller M.van Essen
MeetrapportnrO&C OR&C-2017-03304/26
Meetcertificaat Type A Op locatie gecontroleerd en Ingemeten Status Definitief
Object type Kantoor-/Bedrijfspand Verklaring Meetcertificaat A
Adres Franciscusdreef 40 Maatvoering en gebruik op locatle gecontroleerd
Postcode/Plagts 3565AC Utrecht en Ingemeten.
Objecifco Nederland BV sielt mestapporien op conform de door de NEN witgegeven
Opdrachtgever Waltmann Bedrl|fsvesting NTA 25812011 “Opstelien van mestrapporten voigens NEN 25802007 ind, comactieblyd £1:2008°
Adres Maliebaan 71 an conform de richtinen NEN 25802007 ML Opp 3
PostcodePlaats 3581 CG Umrecht Termen, detinmes 7 inchuseet et NEN 25802007/ 12008

PRE BVO AFTREK BVO wo NVO TO TO OPPERVLAKTE(N) VWO GEBRUIKSOPPERVLAKTEN CONFORM NEN 2580:2007

Vides & Brutovioer-  Verhuurbare Metto vioer- Tarra Bouwkundige Ruimtemet  Separatie Glaslijn Gebruiks Gebruiks Gebruiks Gebruiks Externe en
“chalmgaten opperviakte opperviakte opperviakte opperviakte  TOconstructie  beperkte wanden correctie opperviakte  opperviakte pperviak pperviak pperviakte Sebouwgebonds pperviak inhoud inhoud
>4m’  lexcl. Vides etc. sencl, Vides etc. elementen  stahoogte Kantoor- en Facilitaire d|ati {ori d Verticaal  Buitenrui Parkeren 'S ('S
>4m2) >4m2) <150m W imite(n) wverkeer verkoer
Object opgesphist Frd+A+B+D A-BeC+D4E 142+34+4 ! 2 3 < A [ c o E ¥ G
perbouwivag
Kantoor 0,00 153,40 136,51 139,20 14,10 11,99 1,30 0,00 0,81 130,30 540 0,40 0,00 3,20 0,00 0,00 400,50 518,50
Begane Grond < 76,70 67,80 68,20 850 7,20 130 - - 6540 240 040 - - - - 21210 | 29220
Eerste Verdveping - 76,70 6871 71,10 5,60 4,79 - - 081 654,90 3,00 - - 3,20 - - 188,40 22630
Totalen ooo | 153,40 | 13651 13930 IR 11,99 130 0,00 o8t EEEH 540 A o.00 3,20 0,00 0,00 400,50 518,50
Procentues tov Y0 100,00% 88.99% 90.81% 919% 1.82% 0,85% 0,00% 053% 84.94% 3.52% 0,26% 0,00% 2,09% 0,00% 0,00%
Totalen Kantoor/Bedrijf m BVO en Inhoud zonder E Bultenrul Gebouwgebonden Buitenruimte opperviakten
= 2017 - Objectfco Nederland BV - www.ob) .l Pubhate gefen of gedeettel i vam ait rappoet /5 P e a7 e sver ¥ i e et vermedal e g schvier e g v (lepactiic Nederiond IV
13
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Energielabel

Energielabel gebouw

Kadastrale Kaart

Afpegeven confomm e Regeling energleprestatie gebouWen.

Vel bespanngsmageliknecen

Dit gebouw e
L maak! vergeling met o met iy g moged.
Gemeenenuls Lisseistein
Karportunctis (zle oe bifage voor o8 samensteling)
Straat {zis biage)
Gebrulksopperviak Naam advissur Adviesbedrijt Overtoom
6436.7m ¢ Jw.va Inspectrum BV Nummerntosvosging
Opnamedatum Examennummer Inschrijmummer 1
18-12-2020 5318 skow 21.9500. 10807 Postcode
Energielabel gelaig tot Handtekening KvK-nummer 3401 BK
18-12-2030 30115544 ‘Woonplaats
Armekinummer Lisselstein
i ¢ Inspectrym T
Energieiabel op basls van sen anger rep 'gebouw of g ? CREE ,I\
Adres rep gedouw of g . @

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Bleg per MEter maakt vergaliking mer andere g mogeli.

- Het standaard energhegebrulk van ot gebouw Is o2 hoeveelhela energle die [aarlks nodig ks
voor venwaming, gebouwkoelng, de productie van warm tapwater, ventiatie en veriching
{exciusief apparatuur e geen Geel URM3akt van 0 kIMaat- en venlichingsinstailaties),

- Bijge g wardt uity van het g Negerandse kiimaat, een
gemiaceice bezetIngsgraad van het gebouw en een gemiddeld gebruliiersgedrag.

- Het geg per jaar wordt g In oe eenneld ‘megajoules’ per
meter viakse (MAm®), ot wordt uitgespiRs! naar elekirichielt

{kwnim’), gas (lr-\'}m';enl'm (G,
- De CO,-emissle per jaar als gevolg van het

gram per meter g viaide (ko).

ik worgt In

14

383,2 MJ/m ?

(megajoutes)

22,9 kg/m?

(CO,-emissie)

35,8 KWRm @ (elekirichien)
1.5m*m ¢ (gas)
0 GJim* (wamie)

030 66 222 55 | waltmann.nl



Maximale kennis en een
persoonlijke benadering

Al meer dan 135 jaar is Waltmann
Bedrijfshuisvesting als full-service
makelaarskantoor actief. Voornamelijk in de regio
Utrecht. Of u nu een bedrijfspand wilt kopen,
verkopen of verhuren. Een beleggingspand zoekt.
Of een taxatie nodig hebt. Door onze jarenlange
ervaring hebben wij maximale kennis van de
markt. Dit combineren we met een persoonlijke
benadering van de klant. Wij adviseren u graag bij
de aankoop of aanhuur van een pand. En we
beoordelen locaties en objecten op gewenste
eigenschappen. Voor verkoop of verhuur zetten
wij gebouwen en locaties op creatieve wijze in de
markt. Ook zijn wij vastgoedconsultant voor
diverse vastgoedvraagstukken. Tenslotte bent u
ook voor taxaties bij ons op het juiste adres. Wij
worden goed beoordeeld door onze klanten.

15

Bedrijfs]
Utrecht

Huisvesting is hét visitekaartje voor uw organisatie. We bespreken graag uw wensen en
eisen. Als we dit in beeld hebben, kunnen we op zoek naar passend aanbod. De mogelijke
alternatieven worden geinventariseerd. Vervolgens leggen we een aantal opties aan u voor.
Onze specialisten adviseren u over in de keuze tussen het kopen of huren van een
bedrijfspand of het eventueel (bij)bouwen.

Bij Waltmann bedrijfshuisvesting vindt u alle specialismen onder één dak. We hebben
jarenlange ervaring in de (lokale) vastgoedmarkt We bezitten actuele marktkennis en weten
uw huisvestingswensen om te zetten in de ideale locatie voor u. Wij begeleiden u vanaf het
eerste vrijblijvende oriéntatiegesprek, tot het moment van ondertekening van het contract en
de oplevering.

030 66 222 55 | waltmann.nl



Ons team

Ons gedreven team kenmerkt zich door ruime ervaring. We hebben een verfrissende no-nonsense mentaliteit.

De wensen en mogelijkheden van de klant staan bij ons centraal. Waltmann treedt op als vertrouwd tussenpersoon.
Wij brengen huurder en verhuurder of koper en verkoper bij elkaar. Sleutelwoorden van ons kantoor: deskundigheid,
betrouwbaarheid, flexibel, pro-actief en realistisch. Of het nu gaat om uw ideale bedrijfspand of een kantoor- of
winkelruimte. Waltmann is uw ideale partner.

Martijn Ke
Taxaeur 0.z.

Yvonne de Groot
Commercieel medewe
binnendienst

Jeroen van der Wal
Adjunct directeur
logisiek & retail

Julius ter Haz
Directeur - NVM makelaar taxate®

Uw vastgoedpartner
in regio Utrecht

Aanhuur en aankoop
Verhuur en verkoop
Taxaties
Vastgoedbeleggingen
Sale-and-lease-back
Huurprijsherziening

Jordine Jansen

Joost Steinwi
Vastgoedadviseur - b Marketing communicatie

16 030 66 222 55 | waltmann.nl



Heeft u interesse?
Neem contact met ons op

Maliebaan 71
3581 CG Utrecht

Waltmann

SINDS 1887

BEDRIJFSHUISVESTING

030 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl

waltmann.nl

Scan de QR code
om naar onze
website te gaan.

e

W vastgoedcert - /J=
- Al gecert eerd

REGISTER
TAXATEUR -



