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Disclaimer

De informatie uit deze brochure is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor 
geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. en uit ons 
inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij 
echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze vrijblijvende informatie mag niet als 
een aanbieding of offerte worden aangemerkt en hieraan mogen geen rechten 
worden ontleend.
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Introductie

Algemene informatie

Binnen het bedrijfsverzamelcomplex ‘De Poort’ bevinden zich 31 moderne 
bedrijfs-/kantoor-/showroomunits. De ideale plek voor ondernemers in 
het midden- en kleinbedrijf die behoefte hebben aan een eigen locatie.  

 

Binnen het complex is nummer 40 H beschikbaar, een hoogwaardig 
afgewerkte unit welke direct te betrekken is. Op de begane grond bevindt 
zich circa 76 m² opslag-/bedrijfsbedrijfs welke perfect te gebruiken is 
voor een catering of afhaalbedrijf. De verdieping is groot circa 76 m² en  is 
uitermate geschikt voor kantoorgebruik. Beide ruimtes zijn vrij van 
tussenwanden en geheel naar eigen inzicht opnieuw in te delen.





Oppervlakte	

Voor de verhuur is momenteel circa 153,40 m² b.v.o. beschikbaar, 
verdeeld over:

-	circa  76,70 m² b.v.o.bedrijfsruimte begane grond

-	circa  76,70 m² b.v.o. kantoorruimte 1e verdieping.




Metrage conform NEN2580 meetrapport.





Bestemming

De onroerende zaak valt onder de bepalingen van het bestemmingsplan 
‘Bedrijventerrein Overvecht 1e herzieningherzieningherziening Op grond 
van de planvoorschriften is de bestemming “bedrijf tot en met categorie 
3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten” alsmede detailhandel in auto’s, 
motoren, boten en caravans en de daarmee samenhangende detailhandel 
in onderdelen en accessoires, en aan de bedrijfsactiviteiten 
ondergeschikte en daarmee samenhangende kantoorruimte.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij een omgevingsvergunning 
detailhandel toe te staan in:

-	Keukens, badkamers, tegels en sanitair en daarmee rechtstreeks 
samenhangede artikelen zoals inbouwapparatuur, accessoires, 
onderhoudsmiddelen, onderdelen en/of materialen;

-	Woninginrichting (meubels, vloerbedekking, woningtextiel, verlichting) 
en bouwmarkten. 



Bestemming

 030  66 222 55 | waltmann.nl4

Parkeren


2 parkeerplaatsen voor het object waarvan 1 voor de overheaddeur of vrij 

parkeren langs de openbare weg Nevadadreef / Franciscusdreef.




Opleveringsniveau en voorzieningen

Begane grond (bedrijfsruimte)

- volledige meterkast voorzien van aansluitingen op gas, water, elektra,

   telefonie en CAI (Ziggo)

- betegelde toiletruimte voorzien van fontein

- TL-opbouwverlichting

- houten trap naar verdieping

- brandslanghaspel

- krachtstroomaansluitingen 

- elektrische overheaddeur

- heater

- gladde betonvloer

- deels betegelde muren.




Verdieping (kantoorruimte)

- pantry met spoelbak

- CV met radiatoren

- systeemplafond voorzien van ingebouwde verlichtingsarmaturen in de

   kantoorruimte

- afgewerkte wanden op de verdieping v.v. kabelgoten,    

   wandcontactdozen en extra loze leidingen

- te openen ramen

- huidige vloerbedekking

- nooduitverlichting.

Kenmerken
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Kenmerken

VRAAGPRIJS € 1.550,- per maand
BTW Ja
HOOFDFUNCTIE Bedrijfsruimte
SOORT BOUW Bestaande bouw
BOUWJAAR 2009
VRIJE HOOGTE CA. 300 cm
VLOERBELASTING CA. 1.500 kg/m²
TOTAAL METRAGE CA. 153,40 m²
HUURPRIJS € 1.550,-  per maand
SERVICEKOSTEN € 10,- per maand
AANVAARDING Per direct
ENERGIELABEL A
LIGGING Bedrijventerrein
PARKEERFACILITEITEN 2 parkeerplaatsen

Klik hier voor de directe link naar het geldende bestemmingsplan.

https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.0344.HZBEDOVER1HERZ-0601/plekinfo?locatie=Franciscusdreef%2040H,%203565AC%20Utrecht&session=3f806b39-ec9b-4880-90b3-b9c02f6a36d4
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Huurprijs

€ 1.550,- per maand, te vermeerderen met de BTW,





Huurprijsaanpassing

Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens 
de consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2015 = 
100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).





Huurtermijn

Vanaf 3 jaar, afwijkende huurtermijnen in overleg. 





Opzegtermijn

Beëindiging van de huurovereenkomst vindt plaats door opzegging tegen 
het einde van een huurperiode met inachtneming van een termijn van 
tenminste 12 maanden.





Betaling

Huur, servicekosten en BTW maandelijks vooruit te voldoen.





Servicekosten

€ 10,- per maand te vermeerderen met BTW als verrekenbaar voorschot 
voor o.a. de navolgende leveringen en diensten ten behoeve van de 
algemene ruimten:

‐ periodieke schoonmaak straatkolken buitenterrein

- elektraverbruik algemene ruimten

- onderhoud bestrating/huisnummering

- gevelreiniging

- administratiekosten ad 5% over de hierboven genoemde leveringen en

   diensten.




Huurder is direct zelfstandig contractant van de desbetreffende 
nutsbedrijven en draagt zorg voor het afsluiten van correcte 
overeenkomsten. Huurder dient tevens zorg te dragen voor het afsluiten 
van onderhoudscontracten voor de gebouw gebonden installaties e.e.a. 
conform de Algemene Bepalingen ROZ 2025.

Zekerheidsstelling


Bankgarantie ter grootte van drie maanden huur en drie maanden 

servicekosten, te vermeerderen met BTW.




Bijzondere bepalingen

Vloerbelasting

De exacte vloerbelasting van de begane grondvloer in de bedrijfsruimte is 
onbekend. Verhuurder garandeert een vloerbelasting van circa 1.000 kg/
m². De vloerbelasting van de 1e verdieping bedraagt maximaal 500 kg/
m².





Eigen risico schade

In geval van schade door inbraak aan de opstal waartoe het Gehuurde 
onderdeel van uitmaakt, welke schade redelijkerwijs door Verhuurder van 
de verzekeraar onder de opstalverzekering kan worden geclaimd, zijn de 
kosten voor het eigen risico, welke jaarlijks kunnen veranderen, 
voortvloeiende uit de opstalverzekering van Verhuurder geheel voor 
rekening van Huurder.





Overige voorwaarden en condities

Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor 
Onroerende Zaken (ROZ), zoals gehanteerd door de Nederlandse 
Vereniging van Makelaars in onroerend goed (NVM). Verhuurder en/of 
alle door hem aan te wijzen personen is/zijn gerechtigd om het gehuurde 
per maand/ kwartaal/halfjaar te betreden voor een controle op naleving 
van het omschreven gebruik.





Voor informatie

Waltmann Bedrijfshuisvesting

Maliebaan 71

3581 CG Utrecht

tel: 030 – 66 222 55

bedrijven@waltmann.nl

www.waltmann.nl

Huurvoorwaarden
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De kantoorverdieping is 

gemakkelijk in te delen en 

heeft veel daglicht
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Locatie op de kaart

Bereikbaarheid met eigen vervoer

De unit is met de auto via de N237 (Zuilense Ring) uitstekend bereikbaar vanaf de 
rijkswegen A2 en A27. Via deze rijkswegen zijn de A12 en A28 uitstekend 
bereikbaar.





Bereikbaarheid met openbaar vervoer

In de nabijheid bevinden zich diverse bushaltes op loopafstand, waarvandaan 
regelmatig bussen vertrekken naar o.a. het Centraal Station van Utrecht. 
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Plattegrond
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Plattegrond



 030  66 222 55 | waltmann.nl13

Meetstaat



Energielabel Kadastrale Kaart
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Maximale kennis en een 

persoonlijke benadering

Bedrijfsmakelaar 

UtrechtAl meer dan 135 jaar is Waltmann 

Bedrijfshuisvesting als full-service 
makelaarskantoor actief. Voornamelijk in de regio 
Utrecht. Of u nu een bedrijfspand wilt kopen, 
verkopen of verhuren. Een beleggingspand zoekt. 
Of een taxatie nodig hebt. Door onze jarenlange 
ervaring hebben wij maximale kennis van de 
markt. Dit combineren we met een persoonlijke 
benadering van de klant. Wij adviseren u graag bij 
de aankoop of aanhuur van een pand. En we 
beoordelen locaties en objecten op gewenste 
eigenschappen. Voor verkoop of verhuur zetten 
wij gebouwen en locaties op creatieve wijze in de 
markt. Ook zijn wij vastgoedconsultant voor 
diverse vastgoedvraagstukken. Tenslotte bent u 
ook voor taxaties bij ons op het juiste adres. Wij 
worden goed beoordeeld door onze klanten.

Huisvesting is hét visitekaartje voor uw organisatie. We bespreken graag uw wensen en 
eisen. Als we dit in beeld hebben, kunnen we op zoek naar passend aanbod. De mogelijke 
alternatieven worden geïnventariseerd. Vervolgens leggen we een aantal opties aan u voor. 
Onze specialisten adviseren u over in de keuze tussen het kopen of huren van een 
bedrijfspand of het eventueel (bij)bouwen.



Bij Waltmann bedrijfshuisvesting vindt u alle specialismen onder één dak. We hebben 
jarenlange ervaring in de (lokale) vastgoedmarkt We bezitten actuele marktkennis en weten 
uw huisvestingswensen om te zetten in de ideale locatie voor u. Wij begeleiden u vanaf het 
eerste vrijblijvende oriëntatiegesprek, tot het moment van ondertekening van het contract en 
de oplevering.



 030  66 222 55 | waltmann.nl16

Ons team

Ons gedreven team kenmerkt zich door ruime ervaring. We hebben een verfrissende no-nonsense mentaliteit. 

De wensen en mogelijkheden van de klant staan bij ons centraal. Waltmann treedt op als vertrouwd tussenpersoon. 

Wij brengen huurder en verhuurder of koper en verkoper bij elkaar. Sleutelwoorden van ons kantoor: deskundigheid, 
betrouwbaarheid, flexibel, pro-actief en realistisch. Of het nu gaat om uw ideale bedrijfspand of een kantoor- of 
winkelruimte. Waltmann is uw ideale partner.

Julius ter Haar

Directeur - NVM makelaar taxateur

Jeroen van der Wal

Adjunct directeur 

logisiek & retail

Yvonne de Groot

Commercieel medewerker

binnendienst

Martijn Kerkmeer

Taxaeur o.z. - groot zakelijk

Casper de Bie

Vastgoedadviseur

Joost Steinweg

Vastgoedadviseur

Jordine Jansen

Marketing communicatie

Uw vastgoedpartner


in regio Utrecht

 Aanhuur en aankoop
 Verhuur en verkoop
 Taxaties
 Vastgoedbeleggingen
 Sale-and-lease-back
 Huurprijsherziening



Heeft u interesse?


Neem contact met ons op

Maliebaan 71


3581 CG Utrecht





030  66 222 55


bedrijven@waltmann.nl


waltmann.nl

Scan de QR code 
om naar onze 


website te gaan.


