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Disclaimer

De informatie uit deze brochure is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor
geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. en uit ons
inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij
echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze vrijblijvende informatie mag niet als
een aanbieding of offerte worden aangemerkt en hieraan mogen geen rechten
worden ontleend.
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Introductie

Algemene informatie

Binnen het bedrijfsverzamelcomplex ‘De Poort’ bevinden zich 31 moderne
bedrijfs-, kantoor- en showroomunits. Binnen het complex is nummer 23
B beschikbaar: een hoogwaardig afgewerkte bedrijfsruimte die direct te
betrekken is.

De bedrijfsruimte omvat circa 165 m? v.v.o., is volledig gelegen op de
eerste verdieping en is bereikbaar via een gemeenschappelijke,
afsluitbare entree met trappenhuis en lift. De ruimte beschikt onder meer
over een bestaande kamerindeling, keuken, sanitaire voorzieningen, een
verlaagd plafond met verlichting en een nette vloerafwerking.

Bedrijventerrein Nieuw Overvecht

Het complex is gelegen op bedrijventerrein Nieuw Overvecht, een
gevestigd en modern bedrijventerrein aan de noordzijde van Utrecht. Het
terrein telt circa 200 bedrijven en kent een gevarieerde samenstelling van
onder meer handels-, productie-, service- en stadsverzorgende
ondernemingen. Door de ligging tussen de A2 en A27, met aansluiting via
de Noordelijke Randweg Utrecht, is het bedrijventerrein vanuit zowel
Utrecht als de omliggende regio goed bereikbaar.
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Introductie

Opperviakte

Voor de verhuur is momenteel circa 165 m? v.v.o. bedrijfsruimte
beschikbaar, gelegen op de eerste verdieping.

Parkeren

Vrij parkeren is mogelijk langs de openbare weg aan de Nevadadreef en

omliggende straten.

Aanvaarding
Per direct.

Energielabel
Label A geldig tot en met 26-10-2031

Kenmerken

HUURPRIJS

BTW

HOOFDFUNCTIE
SOORT BOUW
BOUWJAAR
VLOERBELASTING CA.
TOTAAL METRAGE CA.
SERVICEKOSTEN
AANVAARDING
ENERGIELABEL
LIGGING
PARKEERFACILITEITEN

Bestemming

€ 21.000 p.j.

Ja

Bedrijfsruimte
Bestaande bouw
2009

300 kg /m?

165 m?

€ 10,- per maand
Direct

A
Bedrijventerrein
Vrij parkeren langs de openbare weg.

Klik hier voor de directe link naar het geldende bestemmingsplan.

030 66 222 55 | waltmann.nl


https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten?regelsandere=regels&locatie=Nevadadreef%2023B,%203565CA%20Utrecht&session=453c669a-7566-4263-9480-c5accb4ed262
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Opleveringsniveau en
bestemming

Opleveringsniveau en voorzieningen
Het object zal schoon en ontruimd in de huidige staat worden opgeleverd,
met de volgende voorzieningen:

Entree / algemene ruimte

- volledige meterkast, voorzien van aansluitingen op de
nutsvoorzieningen, in een separate ruimte op de begane grond;

- dubbele algemene entreedeur op de begane grond;

- lift;

- tegelvloer in de algemene ruimte op de begane grond;

- tapijtvloer in het trappenhuis en de algemene ruimte op de verdieping.

Verdieping

- dubbele, deels betegelde toiletruimte;

- twee wastafels;

- keuken voorzien van vaatwasser en koelkast;
- huidige vloerbedekking;

- verlaagd plafond voorzien van verlichting;

- deels te openen ramen;

- huidige kamerindeling;

- brandslanghaspel.

De huidige kamerindeling is door de voorgaande huurder aangebracht en
wijkt af van de beschikbare plattegrondtekeningen. Indien gewenst kan
deze indeling geheel of gedeeltelijk worden verwijderd, zodat weer een
meer open indeling kan worden gerealiseerd.

Bestemming
De onroerende zaak valt onder de bepalingen van het omgevingsplan
Utrecht en het bestemmingsplan Bedrijventerrein Overvecht, 1e
Herziening.

Volgens de beschikbare publiekrechtelijke informatie geldt voor het
object onder meer de bestemming voor bedrijven tot en met categorie 3.2
van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met de daarbij behorende en
ondergeschikte kantoorruimte.
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Huurvoorwaarden

Huurprijs
€ 21.000,- per jaar te vermeerderen met BTW.

Aanvaarding
Per direct.

Huurprijsaanpassing

Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens
de consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2015 =
100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Huurtermijn
5 jaar met aansluitende verlengingstermijnen van telkens 5 jaar,
afwijkende huurtermijnen in overleg.

Opzegtermijn

Beéindiging van de huurovereenkomst vindt plaats door opzegging tegen
het einde van een huurperiode met inachtneming van een termijn van
tenminste 12 maanden.

Betaling
Huur per maand vooruit.

Servicekosten

€10 per maand te vermeerderen met BTW als verrekenbaar voorschot
voor de navolgende leveringen en diensten:

- Periodieke schoonmaak straatkolken buitenterrein;

Elektraverbruik algemene ruimten;

Onderhoud bestrating

Gevelreiniging;

Administratiekosten.

Kosten nutsvoorzieningen
De kosten voor het verbruik van nutsvoorzieningen komen voor rekening

van huurder, die deze rechtstreeks aan de betreffende leveranciers
voldoet. Huurder treedt op als zelfstandig contractant en zorgt tijdig voor
het afsluiten en onderhouden van de benodigde overeenkomsten.

Zekerheidsstelling
Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van drie maanden huur inclusief

servicekosten en BTW.

Bijzondere bepalingen
Verhuurder en door hem aangewezen personen zijn gerechtigd het

gehuurde maandelijks, per kwartaal of halfjaarlijks te betreden om te
controleren of het gehuurde overeenkomstig de afgesproken bestemming
wordt gebruikt.

Overige voorwaarden en condities

Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor
Onroerende Zaken (R0OZ), zoals gehanteerd door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerend goed (NVM).

Voor informatie

Waltmann Bedrijfshuisvesting
Maliebaan 71

3581 CG Utrecht

tel: 030 — 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl
www.waltmann.nl
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Locatie op de kaart

Bereikbaarheid met eigen vervoer

De bedrijfsruimte is met de auto via de N237 (Zuilense Ring) uitstekend bereikbaar
vanaf de rijkswegen A2 en A27. Via deze rijkswegen zijn tevens de A12 en A28
goed bereikbaar.

Bereikbaarheid met openbaar vervoer
In de directe omgeving bevinden zich diverse bushaltes op loopafstand, vanwaar
regelmatig bussen vertrekken richting onder andere Utrecht Centraal Station.
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Eerste Verdieping

Plattegrond
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De platteg: zijn voor en ter indicatie.

Adr die plattegronden kunnen geen rechten worden antleend
© www.objectenca,n
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Meetstaat

MEETRAPPORT

Object&co

Datum Meetapname
Datum Meetragport
MeetropportnO&C
Meetcertificact Type A

MEETSTAAT GEBAUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAPPORT CONFORM NEN 2580:2007,/C1:2008

20 maart 2019 Meetbedif
14 maart 2019 Cypstelier
0C-2019-49392

Ingemeten en gecontroleerd op locatie Status

Definitiet

Object& co Nederland BY
M, van Essen

Oiyect type Kantoor-/Bedr ijfspand Verkloring Meetcertifficont A
Acres Nevadadreef 23-8 Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd
Posteode/Flaots 1565 CB Utrecht en ingemeten,
Dtgect Bos Nederand BY el meerapoomen op conform o dooe e NEN uitgegesen
Opdrachtgever Waltmann Bedrijfshuisvesting NTA ZSEI2011 Ommlian vim moet igacesin voigens NEN 25B0 2007 mcl conectia bl C1.2008°
Adres Maliebaan 71 £n conform de richelljsen NEM 23802007 ML, 'Opperviskaen en infoudes van gebouwen
PostcodeMoots 1581 CG Utrecht - Tunvroar, defiritien #n Lo pall g ruehoden, inclusief het cermactusiad NEN 1560:2007,C1 2008,
PRE EVO AFTREX Bvo wo NVO T0 ) i
Vides & Bruto vicer-  Verbwsirbam  Neto vioer- Tama Bouwkundige  Ruimte met Separatie Glashijn Getsruiks
S iz app P app D TO constructie  beperite wanden cormectie P
> 4m'  jexdl Videsetc (el Vides etc. elementen stahoogte Kantoor en
> 4mh) »4m') <150m
Otyev? apgespliest JedrarfeD ANBACADNE 1e2e34 1 H 3 4 A
ey M.Ilthllil
Kantoor 0,00 175,90 165,38 16044 1546 12,38 0,00 1,46 0.62 116,30 19,40 0,60 26,60 0,00 0,00 0,00 447,60 543,50
Fuevsie Verdiepiog 175,50 165,58 160,44 15,46 12,38 146 0.62 116,30 19,40 0.60 1660 44760 543,50
Totalen 000 [ 17590 | 16538 16044 [N 1238 0.00 246 0.62 19.40 2660 000 000 0.00 447,60 54350
Frocentuesy tov BV 100.00% 9401% 91.1% B7I% T04% 0.00% 1.40% 0,35% 66,17% 11.03% 0,34% 1512% 0.00% 0.00% 0.00%
Totalen Kantoor/Bedrjf [[275.90_Juerto 5v0 en nmous zonder Excerne enc s o 447,60 | 543,50 |

D 1019 - Objectéco Mederland

bl atie, et of grosateiy® wan o e o sl omgras e e waar nawe il 0 a8 et wermebd alwed na sctniiel e footenming v Otsectdoe Mestaiing SV
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Maximale kennis en een
persoonlijke benadering

Al meer dan 135 jaar is Waltmann
Bedrijfshuisvesting als full-service
makelaarskantoor actief. Voornamelijk in de regio
Utrecht. Of u nu een bedrijfspand wilt kopen,

verkopen of verhuren. Een beleggingspand zoekt.

Of een taxatie nodig hebt. Door onze jarenlange
ervaring hebben wij maximale kennis van de
markt. Dit combineren we met een persoonlijke
benadering van de klant. Wij adviseren u graag bij
de aankoop of aanhuur van een pand. En we
beoordelen locaties en objecten op gewenste
eigenschappen. Voor verkoop of verhuur zetten
wij gebouwen en locaties op creatieve wijze in de
markt. Ook zijn wij vastgoedconsultant voor
diverse vastgoedvraagstukken. Tenslotte bent u
ook voor taxaties bij ons op het juiste adres. Wij
worden goed beoordeeld door onze klanten.

14

Huisvesting is hét visitekaartje voor uw organisatie. We bespreken graag uw wensen en
eisen. Als we dit in beeld hebben, kunnen we op zoek naar passend aanbod. De mogelijke
alternatieven worden geinventariseerd. Vervolgens leggen we een aantal opties aan u voor.
Onze specialisten adviseren u over in de keuze tussen het kopen of huren van een
bedrijfspand of het eventueel (bij)bouwen.

Bij Waltmann bedrijfshuisvesting vindt u alle specialismen onder één dak. We hebben
jarenlange ervaring in de (lokale) vastgoedmarkt. We bezitten actuele marktkennis en weten
uw huisvestingswensen om te zetten in de ideale locatie voor u. Wij begeleiden u vanaf het
eerste vrijblijvende oriéntatiegesprek, tot het moment van ondertekening van het contract en
de oplevering.
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Heeft u interesse?
Neem contact met ons op

Maliebaan 71
3581 CG Utrecht

Waltmann

SINDS 1887

BEDRIJFSHUISVESTING

030 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl

waltmann.nl

Scan de QR code
om naar onze
website te gaan.

e

W vastgoedcert - /J=
- Al gecert eerd

REGISTER
TAXATEUR -



Ons team

Ons gedreven team kenmerkt zich door ruime ervaring. We hebben een verfrissende no-nonsense mentaliteit.

De wensen en mogelijkheden van de klant staan bij ons centraal. Waltmann treedt op als vertrouwd tussenpersoon.
Wij brengen huurder en verhuurder of koper en verkoper bij elkaar. Sleutelwoorden van ons kantoor: deskundigheid,
betrouwbaarheid, flexibel, pro-actief en realistisch. Of het nu gaat om uw ideale bedrijfspand of een kantoor- of
winkelruimte. Waltmann is uw ideale partner.

Tim Klaren
Vastgoedadvi

Yvonne de Groot
Commercieel medewe
binnendienst

Julius ter Haz
Directeur - NVM makelaar taxate®

Jeroen van der Wa
Adjunct directeur
logistiek & retail

Uw vastgoedpartner
in regio Utrecht

Aanhuur en aankoop
Verhuur en verkoop
Taxaties
Vastgoedbeleggingen
Sale-and-lease-back
Huurprijsherziening

Jorinde Jansen
Marketing communicatie

Peter de Gier
NVM Makelaar |
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