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Omschrijving 
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Aan brede laan in Tuindorp staat deze ruime eengezinswoning met fantastisch diepe tuin (17,5 m.) op het zuidoosten 
met achterom. De woning dient aan de binnenzijde en de buitenzijde te worden gemoderniseerd naar de wensen van 
de huidige tijd.   
  
Tuindorp is één van de meest populaire wijken in Utrecht, op korte afstand van de binnenstad, maar ook goede 
aansluitingen op uitvalswegen en NS-station. In winkelcentrum De Gaard is een scala aan winkels aanwezig, maar ook 
leuke restaurants en café's.   
  
We nemen u mee door de woning:  
  
Begane grond:  
Entree/hal met trapopgang, meterkast en toilet met fontein. Dichte keuken met recht opgesteld keukenblok voorzien 
van enige apparatuur. De lichte doorzonwoonkamer heeft aan de voorzijde een sfeervolle erker, aan de achterzijde is 
er een schuifpui naar de tuin toe.  
  
1e verdieping:  
Overloop met toegang tot 3 slaapkamers, 2 daarvan hebben een vaste kast onder de trapopgang naar de 2e 
verdieping, 1 slaapkamer biedt via dubbele openslaande dueren toegang tot het balkon. De badkamer is voorzien van 
een douche, wastafel, toilet en aansluiting t.b.v. wasmachine.   
  
2e verdieping:  
Via een vaste trap komt u op grote zolder met veel bergruimte, opstelplaats combiketel (Remeha HR uit 2013). Verder 
is er aan de voorzijde een 4e slaapkamer met dakkapel en bergruimte achter de knieschotten.  
  
De afmetingen zijn als volgt:  
Woonkamer: 9.43 x 3.36/3.69 m. (incl. erker)  
Keuken: 2.74 x 1.76 m.  
Slaapkamer 1: 3.96 x 3.36 m.  
Slaapkamer 2: 3.39 x 3.36 m.  
Slaapkamer 3: 2.63 x 1.79 m.  
Badkamer: 1.95 x 1.80 m.  
Slaapkamer 4: 3.47 x 2.71 m. (op de vloer gemeten)  
  
Algemene informatie:  
* Bouwjaar 1931   
* Woonoppervlakte 111 m²  
* Perceelsgrootte is 169 m²  
* Energielabel E  
* Deels dubbele beglazing  
* Woning is redelijk onderhouden en dient te worden gemoderniseerd  
* Aanvaarding in overleg.



 
 

Waltmann Makelaars 
Maliebaan 71 

3581 CG, UTRECHT 
Tel: 030-231 30 35 
Fax: 030-231 23 74 

E-mail: info@waltmann.nl 
www.waltmann.nl  

 
Prof. Hugo de Vrieslaan 44 - 3571 GJ  Utrecht 

Kenmerken 
 

Vraagprijs : € 649.500,00 kosten koper 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 404 m3 
Perceel oppervlakte : 169 m2 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

: 111 m2 

Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1931 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Achtertuin  97 m2  
Energielabel : E 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas 
C.V.-ketel : Remeha Terra 23C/CW4 (Gas gestookt combiketel uit 2013, eigendom) 
   

Locatie 
Prof. Hugo de Vrieslaan 44  
3571 GJ  UTRECHT 
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Alle informatie is geheel vrijblijvend. Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend. 
 
Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten beroeps-
aansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. 
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Opdrachtgever Waltmann & Co Utrecht Makelaars O.G. 

Adres Prof. Hugo de Vrieslaan 44, 3571GJ Utrecht 

Document OC-2022-100469 

Datum 2 november 2022 

 



 

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl 
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Informatie bij het rapport  

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de 

gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven. 

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud 

Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen – 

Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. 

 

Verantwoording Meetrapport NEN 2580  

• De meting heeft plaatsgevonden op 1 november 2022 waarbij de maatvoering van alle ruimten is 

nagemeten en genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie; 

•  Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de 

maatvoering het hart van de muur aangehouden; 

• Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter, 

veroorzaakt door de schuine daklijn.  

 

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld: 

 

Bruto vloeroppervlakte  -  Woning 142,90 m2 

Bruto vloeroppervlakte  -  Geheel Perceel 157,10 m2 

Gebruiksoppervlakte(n)  -  Wonen 111,40 m2 

Gebruiksoppervlakte(n)  -  Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m2 

Gebruiksoppervlakte(n)  -  Gebouwgebonden buitenruimte(n) 5,40 m2 

Gebruiksoppervlakte(n) -  Externe bergruimte(n) 5,80 m2 

Bruto inhoud - Woning 404,08 m3 

Bruto inhoud - Geheel Perceel 422,31 m3 

 

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw. 

Op locatie ingemeten door  Thom Punte op 1 november 2022.       

 

Hilversum, 2 november 2022 

 

 

Ing. Mario van Essen 

Object&co Nederland BV 

  





































Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 november 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Utrecht
D
2223

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Prof. Hugo de Vri44
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