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Omschrijving 

 

Frederikastraat 28, 3572 CS Utrecht 
 
In één van de leukste straatjes van "Wittevrouwen" treft u deze woning met plaats aan. Deze lichte woning is enkele 

jaren geleden getransformeerd tot 2 zelfstandige units maar kan met beperkte middelen weer worden omgezet naar 

een leuke eengezinswoning die naar eigen inzicht ingedeeld kan worden. De huidige indeling leent zich echter ook 

voor 2 studenten (ouders opgelet !)  

  

De Frederikastraat is een begrip in Wittevrouwen. Een fijne en rustige straat met eenrichtingsverkeer, centraal 

gelegen in Wittevrouwen en op fietsafstand van het oude centrum. Op wandelafstand bevindt zich het Griftpark en 

leuke zaken als  ‘Goesting’, ‘Koffie75’, de wereldberoemde ‘Roberto Gelato’ en een warme bakker. Op de Biltstraat 

kunt u terecht bij diverse supermarkten voor de dagelijkse boodschappen. Reist u veel met het openbaar vervoer? Het 

Centraal Station is per fiets of met meerdere busverbindingen goed bereikbaar. Het is een gewilde, rustige en zeer 

prettige woonomgeving.   

  

Indeling:  

  

Begane grond: Entree, hal, woonkamer met aansluitend een eenvoudige keuken, badkamer met douche en toilet, 

slaapkamer aan de voorzijde.   

  

1e Etage: Ruime woonkamer met keukenblok en 2 dakkapallen, toilet / douche. Via een steile trap is de (slaap)zolder 

te bereiken.  

  

Bijzonderheden:  

-Voor de afmetingen verwijzen wij u naar de plattegronden.  

-In de koopovereenkomst zal een niet-zelfbewonings clausule worden opgenomen.  

-Verwarmd dmv. cv-gas (Remeha 2012).  

-Energielabel D (tot 07-12-2032)  

  

Interesse in deze leuke woning?  

Neem uw eigen NVM aankoopmakelaar mee.
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Kenmerken 
 

Vraagprijs : € 330.000,00 kosten koper 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 265 m3 
Perceel oppervlakte : 44 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 64 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1860 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Plaats 
Hoofdtuin : Plaats  7 m2  

Garage : Geen garage 
Energielabel : D 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas 
C.V.-ketel : Gas gestookt combiketeleigendom 
   

Locatie 
Frederikastraat 28  

3572 CS  UTRECHT 
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 augustus 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Abstede
B
486

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: waltmann
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Lijst van zaken 

 
Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Frederikastraat 28, 3572 CS Utrecht 

Datum: 18-01-2023 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

 Inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

 Gordijnrails ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

 (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

 Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

 Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

 Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

 (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Afzuigkap ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vaatwasser ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

 Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Fontein ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

 Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Douche (cabine/scherm) ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

 Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Wastafelmeubel ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☐ ☐ ☐ ☒ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Klok)thermostaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

 CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 
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  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

 (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

  

  

 

Voor akkoord, 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  
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Hoewel de inhoud van deze brochure met zorg is samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig is, kunnen wij geen 

aansprakelijkheid aanvaarden ten aanzien van de juistheid ervan. Het is mogelijk dat bepaalde informatie na enige tijd verouderd of niet 

meer correct is. 

 

 

WOONLASTEN IN UTRECHT 2023 
 

 

Gemeentelijke belastingen 

 

Onroerende zaakbelasting 

Met ingang van 2009 is er een wijziging in de tariefstelling van de OZB. De tarieven zijn nu een 

percentage van de waarde in het economische verkeer van uw onroerende zaak: 

 

    Woning   Niet-woning 

Eigenarenheffing  0,07900%  0,42700% 

Gebruikersheffing  afgeschaft  0,34490% 

 

Rioolheffing 

Deze belasting bedraagt per woning jaarlijks  € 237,00 

 

Afvalstoffenheffing 

    Eenpersoonshuishouden Meerpersoonshuishouden 

Kosten per perceel per jaar € 314,50   € 366,25 

 

Hondenbelasting 

Per hond bedraagt dit jaarlijks  €    89,04 

 

 

Voor meer informatie: Gemeente Utrecht, Dienst Burgerzaken en 

Gemeentebelastingen, Stadsplateau 1  in Utrecht, telefoon 

030-286 0000, www.utrecht.nl, ww.bghu.nl 

 

Waterschapsheffing  

Iedereen die afvalwater loost op het riool, betaalt zuiveringsheffing. Met dit geld betaalt het 

waterschap de kosten voor het zuiveren van het afvalwater. Iedereen die direct op het 

oppervlaktewater loost, betaalt verontreinigingsheffing. Met deze belasting wordt onder andere de 

controle op lozingen betaald. 

 

Tarief per vervuilingseenheid  € 63,94 per jaar (meerpersoonshuishouden = 3 eenheden) 

Watersysteemheffing ingezetenen € 98,99 per jaar 

 

 

Voor meer informatie:   Hoofdkantoor Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden, 

     Poldermolen 2 in Houten, telefoon 030-634 57 00 

     www.hdsr.nl/ ww.bghu.nl 
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ONS TEAMEven voorstellen
Al meer dan 135 jaar zijn wij als full-service makelaarskantoor actief in de regio Utrecht. 

Of je nu een huis wilt kopen, verkopen of verhuren, een vrijblijvende waardebepaling van 
je huis wilt ontvangen, een taxatie of hypotheekadvies nodig hebt. 

 
Onze verkoopmakelaars Rutger Kanters en Wim Bentum hebben jarenlange ervaring in 

de makelaardij kennen alle woningen, straten en wijken in regio Utrecht.

06-31684297

r.kanters@waltmann.nl

06-21296672

w.bentum@waltmann.nl

030-2313035

info@waltmann.nl

030-2313035

marketing@waltmann.nl

Neem vrijblijvend 
contact met ons op

Plan direct een afspraak in of laat je gegevens achter. 
We nemen snel contact met je op om kennis te maken.

CONTACT OPNEMEN

Rutger Kanters
DIRECTIE / NVM REGISTER MAKELAAR 
& TAXATEUR

Wim Bentum
NVM REGISTER MAKELAAR & TAXATEUR

Justin Crott
COMMERCIEEL MEDEWERKER 
BINNENDIENST

Jorinde Jansen
MARKETING & COMMUNICATIE

https://www.waltmann.nl/contact/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/woning-kopen/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/woning-verkopen/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/woning-verhuren/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/waardebepaling/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/taxaties/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/hypotheken/
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Waltmann Makelaars 

Maliebaan 71 

3581 CG, UTRECHT 

Tel: 030-231 30 35 

E-mail: info@waltmann.nl 

www.waltmann.nl  

 

 

 Frederikastraat 28 - 3572 CS  Utrecht 

 
Alle informatie is geheel vrijblijvend. Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten beroeps-

aansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. 

 

 
 

Waltmann Makelaars 

Maliebaan 71 

3581 CG, UTRECHT 

Tel: 030-231 30 35 

 

E-mail: info@waltmann.nl 
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