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Omschrijving

Rijksdaalderplantsoen 39, 3541 GX Utrecht

In de recent gerealiseerde woonwijk Leeuwesteyn, gelegen aan het Amsterdam-Rijnkanaal is hier project Stroom
gebouwd. In dit art-deco project mogen wij dit riante en zeer luxe herenhuis aanbieden met uitkijk over het kanaal,
parkeerplaats in parkeerkelder, privé berging en grote gemeenschappelijke binnentuin. Het afwerkingsniveau ligt
bijzonder hoog, gerealiseerd met behulp van een interieur ontwerper.

In de nabije omgeving is er een basisschool met BSO en via de Daphne Schippersbrug is per fiets het centrum van Oog
en Al, maar ook de binnenstad van Utrecht bereikbaar. In Leidsche Rijn Centrum is er een groot scala aan winkels,
restaurants en gezellige koffietentjes.

De woning is in 2020 opgeleverd met een EPC van 0, oftewel een zeer goed geisoleerd en uitermate energiezuinige
woning met energielabel A. De woning is gasloos en voorzien van een luchtwarmtepomp met 17 zonnepanelen.

Graag nemen wij u mee door de woning.

Begane grond:

Lichte, ruime entree met meterkast (met uitgebreide groepenkast), toilet met wandcloset en fontein, trapopgang naar
le verdieping. Via stalen deur met glas kom je in de zeer riante living, bestaande uit een tuingerichte woonkamer en
open keuken. De zeer lichte woonkamer is voorzien van schitterend ingebouwd wandmeubel met daarin verwerkt de
aansluitingen voor TV en grote bergruimte onder de trap. Middels grote schuifpui kom je in de sfeervolle tuin, gelegen
op het westen. De keuken aan de voorzijde van de woning is strak modern en voorzien van Siemans apparatuur.
Kookeiland met composiet werkblad, veel kastruimte en alle inbouwapparatuur: inductiekookplaat met ingebouwde
afzuiging, oven, combimagnetron/oven, koelkast, vriezer, vaatwasser en Quooker. De gehele begane grond is voorzien
van een licht eiken parketvloer, visgraat gelegd.

1le verdieping:

Overloop met toegang tot 2 zeer ruime slaapkamers, beide over de volle breedte van de woning met daartussen en
zeer luxe en schitterend badkamer afgewerkt met grote vloertegels, vrijstaand ligbad, riante inloopdouche en meubel
met dubbele waskom en ingebouwde kranen. Separaat is er een 2e toilet met wandcloset en fontein. Verdieping is
voorzien van licht eiken parketvloer.

2e verdieping:

Overloop met grote werk/slaapkamer aan de voorzijde, technische ruimte met luchtwarmtepomp, WTW-installatie en
2 boilers. De hoofdslaapkamer aan de achterzijde is een ware suite met kleedgedeelte voorzien van ingebouwde
kasten, meubel met dubbele waskom en ingebouwde kranen, badkamer met inloopdouche voorzien van
regendouche, toilet (wandcloset). Ook deze verdieping is voorzien van een licht eiken parketvloer.

De afmetingen zijn als volgt:

Woonkamer: 6.76 x 5.71 m.

Keuken: 4.71 x 3.44 m.

Slaapkamer 1: 5.72 x 3.60 m.

Slaapkamer 2:5.72 x 3.31 m.

Badkamer: 3.47 x 3.05 m.

Slaapkamer 3: 5.70 x 3.61 m.

Hoofdslaapkamer incl. 2e badkamer: 5.72 x 4.56/3.42 m.

Rijksdaalderplantsoen 39 - 3541 GX Utrecht
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Algemeen:

- bouwjaar 2020

- woonoppervlakte 181 m?

- energielabel A

- afwerking ligt op bijzonder hoog niveau

- overal eiken houten parketvloeren (visgraat op begane grond) en glad stucwerk plafonds en wanden
- vloerverwarming op begane grond

- gasloos (luchtwarmtepomp, 2 boilers en 17 zonnepanelen)

- bijdrage VVE voor tuin, berging en parkeerplaat is € 122,-- per maand

- aanvaarding is in overleg

Rijksdaalderplantsoen 39 - 3541 GX Utrecht
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Waltmann Makelaars
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MAKELAARS
Kenmerken
Vraagprijs
Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel

Verwarming

Isolatie

Voorzieningen

Locatie

Rijksdaalderplantsoen 39
3541 GX UTRECHT

3581 CG, UTRECHT
Tel: 030-231 3035
E-mail: info@waltmann.nl
www.waltmann.nl

SINDS 1887

: € 995.000,00 kosten koper
: Woonhuis
: Tussenwoning
: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 644 m3
: 6.380 m?
: 182 m?
: Eengezinswoning
1 2021
: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, open ligging, aan vaarwater
: Achtertuin 30 m?
: Achtertuin 30 m2
: Parkeerkelder
A
: Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp, Warmte terugwininstallatie
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Volledig geisoleerd, Driedubbel glas
: Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen
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~1.03 m~

11.47 m

571m

Woonkamer
34.5 m?

Keuken
16.2 m?

+0.92m-+

344 m

214 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

4.63m

214 m

—1.51Tm—

6.76 m

3.70m
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3.05m

3.60 m

—1.37T m—

213 m

347 m

Slaapkamer
19.1 m?

Badkamer

3.04m

Slaapkamer
20.6 m?

5.72m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

~0.99 m-
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4.56 m

2.03m

243 m

1.86 m

3.61m

—209m——

Slaapkamer

10.4 m? &
N
<
™
Inloopkast
6.4 m?
€
I
S
Technische ruimte ()
6.5 m?
we | 8

Slaapkamer
20.6 m?

3.48 m 212m——

570 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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—2.01m—

Berging
5.2 m*

© Zibber www.zibber.nl

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

207 m
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Kadastrale kaart

Uw referentie: rk/waltmann
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 ka d a Ste r
12345  Perceelnummer
25 Hui "
visnummer Kadastrale gemeente  Catharijne
Vastgestelde kadastrale grens .
i Sectie F

Voorlopige kadastrale grens | 3910
Administratieve kadastrale grens Percee 1
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 september 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Vlakkentekening

Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Rijksdaalderplantsoen 39, 3541gx, Utrecht en meetrapport met datum: 20-09-2023

GO= 65,50 GO= 58,30 GO=58,10 EB=5,20

BVO= 72,50 BVO= 65,00 BVO= 64,80 BVO=16,10
T H
H H
- H
GEBRUIKS- OVERIGE GEBOUW GEBONDEN EXTERNE VERTICAAL VERKEER/ TARRA HOOGTE
OPPERVLAKTE INPANDIGE RUIMTE BUITENRUIMTE BERGRUIMTE VIDES/ SCHALMGAT > 4M* OPPERVLAKTE <1,50 M



Meetstaat

» . a
zlbber BVO 10 GO ol GGB EB w h<1.50m vide
. (feripe Verticaal Ver_keer Ruimte met Vides/
Bruto Gebruiksoppervl z Gebouwgebonde Externe >4 m2&niet beperkte Schalme
Tarra opperviakte Inpandige 3 5 & A almgat
vioeroppervlakte ak Wonen ! n Buitenruimte Bergruimte toegankelijke stahoogte < 1,50 2
Ruimte X >4m
ruimeen m
Object opgesplitst per bouwlaag
Begane Grond 72,50 7,00 65,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Woon-/werkruimte 72,50 7,00 65,50 - - - - - -
Eerste Verdieping 65,00 6,70 58,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Woon-/werkruimte 65,00 6,70 58,30 - - - - - -
Tweede Verdieping 64,80 6,70 58,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Woon-/werkruimte 64,80 6,70 58,10 = + = = s =
Extra 6,10 0,90 0,00 0,00 0,00 5,20 0,00 0,00 0,00
Berging (EXT) 6,10 0,90 - - - 5,20 - - -
Totalen (incl. bijgebouwen) 208,40 21,30 181,90 0,00 0,00 0,00 0,00
Procentueel tov BVO 100% 10,22% 0,00% 0,00% 2,50%
Totalen (alleen woning) 202,30




Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Rijksdaalderplantsoen 39, 3541 GX Utrecht
Datum: 25-09-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O I
— Losse (hang)lampen O O U
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
_ O
_ O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O 1 O
— Gordijnen O 1 O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages | O U
— Rolgordijnen O 1 O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O ]
- [ L L
- O O O

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking
— Parketvloer
— Houten vloer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

OoO0ooo0ooo0XKxXK O
OoOooOooooooogoon:no
OoOooOooooooogoon:no
XX KKXKXKXOODRX



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)

OooOooood

X

OO0OOXXONXKKXKORXX X

OoOooOooooao

O00KOX KX

X OX

Gaat
mee

O O

Oo0O0ooox

a

O0OXKOOOOOOO0OO0O0OO:on

OooOooooogano

O00XKOO

O o0od

Kan worden
overgenomen

(]
O

OoOoogoood

a

OoooooooogooonOono

OooOooooogano

OoOoooood

O o0od

NVM

N.v.t.

X XKXKXKXO (OO

a

XX XKKXKXKXK XXKOIOOOXKDIOODOXODODO

XX OOOO

O X 0O
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— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
— Geiser
- Warmtepomp

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

OO0OXROODOOXODOO OXOXKOOOODO OO00O00KXKOOKKO

OO0O0OXXODOOOd

X

2 9
L]

OOoO0oooOoooOooo O0oxdoddxoOonOo O000XOOO0O0O0O00O

OoOogoooood

O

Kan worden
overgenomen

OOooOooooOoooooo googoogoooogoao OoOooOooOoogooogoonono

OoOogoooood

O

NVM

z
=

X XXXKOOODXKXOORX :

XOOOXOXKX X

X XKXKOXKXKKKXKOKX X

X XKXKOOKXKKRKX X

O
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Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sierhek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

Oooo

ooooao

OoO00X

Gaat
mee

ooooo goo

O ooaog

Kan worden
overgenomen

(]
O

oooooOo OoX

O ooaog

NVM

N.v.t.
O

X X O

XXKKX

XX XO
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O O (I
Boiler O O |
Zonnepanelen O O (I
- O O (Il
- O O O
- O O (Il
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Rijksdaalderplantsoen 39, 3541 GX Utrecht

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? []niet bekend [ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? I niet bekend [ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ njet bekend [ja Xl nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ja Xl nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

e
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aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: L T
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? On.wvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? ja Cnee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee

Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

e
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n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee
Zo ja, toelichting:

0 Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r s er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a lIs er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend Xja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels . Tijdens de aanbouw
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja Cnee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend Xlja [l nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

e
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d Zijn de gevels ooit gereinigd? [ niet bekend [ja Xl nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: 12021

Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?
¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Uja Xnee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijldens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend Xlja [ nee
Overige daken: [ niet bekend [ja [lnee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [Ija [l nee
Overige daken: U niet bekend [lja [l nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Tijdens de aanbouw

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja Cnee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend Xja [nee
Overige daken: U niet bekend [lja [l nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Lja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : Tijdens de aanbouw.
voor het laatst geschilderd?

e
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Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie? : Trimetal Bouwverven
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas? ;. HR+++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : Alleen in stucwerk in de woonkamer.
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Oja

Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend Xlja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer . Tijdens de aanbouw
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

e

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

nee

nee

nee

[ nee

nee

nee

[ nee
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Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend Xja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? Xja CInee
Is de kruipruimte droog? CImeestal Xja Clnee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja Cnee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. On.wvt Oja nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Warmtepomp
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Xja Onee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Panasonic WH-SDCO3H3E5-1 Indoor Unit

Panasonic WH-UDO3H3E5-1 Outdoor Unit
Type(nummer) van de installatie(s): : Panasonic WH-SDCO3H3E5-1 Indoor Unit

Panasonic WH-UDO3H3E5-1 Outdoor Unit
Installatiedatum van de installatie(s): . 25-02-2021
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het . 25-02-2021
laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Xja Onee
Zo ja, door wie? : Fernox

e
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b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? Xja [lnee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja nee
Elektrisch:
warm water: ja Onee

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? : Begane grond
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm . Begane grond
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Xja Cnee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend [ja Cnee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 18
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : I nader overeen te komen Xja [nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : 330Wp

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend Xlja [lnee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . Goodwe

e
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Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Xija Onee
Zo ja, welke? : SEMS portal

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2021

wie? Jaar:

Installateur: . Klaassen Groep

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Xija Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2022
Jaar:

Aantal kWh: 1 2273

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onwvt Oja Xnee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €.l

i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend Oja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? I niet bekend [ja nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee
Zo ja, waar bevindt deze zich? : Welin de straat.
Blijft deze achter? : [ nader overeen te komen [ja [nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Nog niet

Hoe oud is dit systeem ongeveer? . 2jaar

e
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n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o0 Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Xja Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . 2jaar

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? 1 2jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Xja Onee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Xja Onee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2021

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur o 2021
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Xja CInee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? ja Onee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : 2021
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? 1 2021
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? I niet bekend [ja nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

e
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geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ BIijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ njet bekend [ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend [ja Xl nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? [ niet bekend [ja Xl nee
g Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend [ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend Oja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t Cja Clnee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? n.v.t Cja Clnee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? nv.t Oja Cnee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t Oja Cnee

j s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? nv.t Oja Cnee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend [ja Xl nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?

e
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m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning I niet bekend [ja
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend Xlja
p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Xja
Zo ja, welke label? A

10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar? . 2023
b Watis de WOZ-waarde?

Peiljaar? . Is nog niet bekend vanwege nieuwbouw.
¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar? 1 2023

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 1 2023
e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:
Water:
Stadsverwarming:
Anders:
Te weten:
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):
Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

nee

nee

[ nee

[ nee

€ 291,-

€ 603,-

3149
3112

6261
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Water (m3): 164
Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja Onee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €.l
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €.l
Heeft u alle canons betaald? n.v.t Oja Cnee
Is de canon afgekocht? n.v.t Oja Onee
Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Xja Cnee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Xija Onee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? : VVE kosten 122 per maand

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : nvt
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? ST

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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WOONLASTEN IN UTRECHT 2023

Gemeentelijke belastingen

Onroerende zaakbelasting
Met ingang van 2009 is er een wijziging in de tariefstelling van de OZB. De tarieven zijn nu een
percentage van de waarde in het economische verkeer van uw onroerende zaak:

Woning Niet-woning
Eigenarenheffing 0,07900% 0,42700%
Gebruikersheffing afgeschaft 0,34490%

Rioolheffing
Deze belasting bedraagt per woning jaarlijks € 237,00

Afvalstoffenheffing

Eenpersoonshuishouden Meerpersoonshuishouden
Kosten per perceel per jaar € 314,50 € 366,25
Hondenbelasting
Per hond bedraagt dit jaarlijks € 89,04
Voor meer informatie: Gemeente Utrecht, Dienst Burgerzaken en

Gemeentebelastingen, Stadsplateau 1 in Utrecht, telefoon
030-286 0000, www.utrecht.nl, ww.bghu.nl

Waterschapsheffing

ledereen die afvalwater loost op het riool, betaalt zuiveringsheffing. Met dit geld betaalt het
waterschap de kosten voor het zuiveren van het afvalwater. ledereen die direct op het
oppervlaktewater loost, betaalt verontreinigingsheffing. Met deze belasting wordt onder andere de
controle op lozingen betaald.

Tarief per vervuilingseenheid € 63,94 per jaar (meerpersoonshuishouden = 3 eenheden)
Watersysteemheffing ingezetenen € 98,99 per jaar

Voor meer informatie: Hoofdkantoor Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden,
Poldermolen 2 in Houten, telefoon 030-634 57 00
www.hdsr.nl/ ww.bghu.nl

Hoewel de inhoud van deze brochure met zorg is samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig is, kunnen wij geen
aansprakelijkheid aanvaarden ten aanzien van de juistheid ervan. Het is mogelijk dat bepaalde informatie na enige tijd verouderd of niet
meer correct is.
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UW TIEN VRAGEN

Over bezichtigingen, onderhandelingen, koopovereenkomsten en meer...

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert
op uw bod. Bijvoorbeeld: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk
aangeven dat hij met u in onderhandeling is. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar
moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden
vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar
krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De
makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5),
dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van het
bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen'’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch
zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule.

Zodra verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een kopie
van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen
deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende
voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden
bij de notaris.

Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat
als u de vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel
of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Hoewel de inhoud van deze brochure met zorg is samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig is, kunnen wij geen aansprakelijkheid
aanvaarden ten aanzien van de juistheid ervan. Het is mogelijk dat bepaalde informatie na enige tijd verouderd of niet meer correct is.
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Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die
de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure.
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

De makelaar vraagt een ‘belachelijk’ hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt, in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk
vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over
deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoperen koper over een aantal minder belangrijke
zaken — roerende zaken bijvoorbeeld — pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In
een dergelijk geval kan een rechter bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven
hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van
de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd proberen niet
met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een
beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u
niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces
bepaalde toezeggingen worden gedaan.

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of
als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de NVM-makelaar in deze gevallen ook het eerste
met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw
positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u een toezegging, dan dient
hij die na te komen.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht van een
woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een NVM-makelaar inschakelt
om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de NVM-makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De door de verkoper ingeschakelde NVM-makelaar dient vooral het belang van
de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een eigen
NVM-makelaar in te schakelen.

Hoewel de inhoud van deze brochure met zorg is samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig is, kunnen wij geen aansprakelijkheid
aanvaarden ten aanzien van de juistheid ervan. Het is mogelijk dat bepaalde informatie na enige tijd verouderd of niet meer correct is.
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De koopovereenkomst
De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar opgemaakt conform het model van de NVM
(Nederlandse Vereniging van Makelaars).

SINDS 1887

Baten, lasten en verschuldigde canons

Alle baten, lasten en verschuldigde canons, waaronder begrepen heffingen die voortvloeien uit de akte van
splitsing en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening van kopende partij vanaf de datum
van notarieel transport. De lopende baten, lasten, met uitzondering van de onroerende - zaakbelasting
wegens het feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Waarborgsom of bankgarantie

Ter zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper wordt uiterlijk binnen 4 weken, na
mondelinge overeenstemming, een waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is een bedrag ter grootte van
10% van de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie doen
stellen, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland gevestigde
bankinstelling.

Overdracht binnen 6 maanden

Indien de waarde waarover koper overdrachtsbelasting is verschuldigd wegens overdracht binnen zes
maanden een voorgaande overdracht resp. (op)levering kan worden verminderd met de waarde waarover
bij die eerdere overdracht overdrachtsbelasting tegen het normale tarief, dan wel (niet-aftrekbare)
omzetbelasting was verschuldigd een en ander conform artikel 13 Wet op Belastingen van Rechtsverkeer
en koper derhalve niet de onder normale omstandigheden verschuldigde overdrachtsbelasting hoeft te
voldoen, zal koper aan verkoper uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan
overdrachtsbelasting zou zijn verschuldigd zonder vermindering en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag.

Wat is kosten koper?

Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning dient te betalen. De
kosten koper is ongeveer 6 % van de koopprijs. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te houden met:
- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de
verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de
koper een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar
moeten betalen.

Hoewel de inhoud van deze brochure met zorg is samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig is, kunnen wij geen aansprakelijkheid
aanvaarden ten aanzien van de juistheid ervan. Het is mogelijk dat bepaalde informatie na enige tijd verouderd of niet meer correct is.



Even voorstellen

Al meer dan 135 jaar zijn wij als full-service makelaarskantoor actief in de regio Utrecht.
Of je nu een huis wilt kopen, verkopen of verhuren, een vrijblijvende waardebepaling van
je huis wilt ontvangen, een taxatie of hypotheekadvies nodig hebt.

Onze verkoopmakelaars Rutger Kanters en Wim Bentum hebben jarenlange ervaring in
de makelaardij kennen alle woningen, straten en wijken in regio Utrecht.

"

£

Rutger Kanters ‘ ;
DIRECTIE LNMMR )\ AAR & TAXATEUR MAE LRI RKE

R, 06-21296672 t, 030-2313035 t, 030-2313035

R, 06-31684297
@ w.bentum@waltmann.nl @ info@waltmann.nl @ marketing@waltmann.nl

@ r.kanters@waltmann.nl

Neem vrijblijvend
contact met ons op

Plan direct een afspraak in of laat je gegevens achter.
We nemen snel contact met je op om kennis te maken.

CONTACT OPNEMEN



https://www.waltmann.nl/contact/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/woning-kopen/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/woning-verkopen/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/woning-verhuren/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/waardebepaling/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/taxaties/
https://www.waltmann.nl/woningmakelaardij/hypotheken/

Even voorstellen

Jeroen P Roland

Reinier \ g Vivian

Maurice - Anouck




Waltmann Makelaars
Maliebaan 71
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Tel: 030-231 3035
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Alle informatie is geheel vrijblijvend. Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten beroeps-
aansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft.

Waltmann Makelaars
Maliebaan 71

3581 CG, UTRECHT
Tel: 030-231 30 35

E-mail: info@waltmann.nl

Rijksdaalderplantsoen 39 - 3541 GX Utrecht
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