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*** FOR ENGLISH SEE BELOW ***

Ruim sfeervol hoekappartement gelegen op de tweede verdieping van een karakteristiek jaren 20 complex aan de
rand van de Dichterswijk. In het pand zijn 3 appartementen gevestigd welke deel uitmaken van een actieve Vereniging
van Eigenaren. Het appartement is heerlijk licht door de grote erker en de zijramen, vanuit daar heb je een p vrij
uitzicht over de brede Balijelaan. De woning beschikt over 2 ruime slaapkamers, nette keuken en een balkon gelegen
op het noordoosten.

De Dichterswijk is een fijne wijk met alles op loop- of fietsafstand gelegen met het Merwedekanaal om de hoek. Op 3
minuten lopen ben je op de Rijnlaan met zijn diverse winkels. De Albert Heijn op de Vondellaan voor de dagelijkse
boodschappen is op 2 minuten loopafstand. In de buurt zijn vele nieuwe koffietentjes en restaurants zoals '"De Pomp"
op de Croeselaan. Het nieuwe hippe Rotsoord met zijn vele terrassen en de Veilinghaven met zijn terrassen zijn op 5
minuten fietsen, net als Het Ledig Erf en de Twijnstraat midden in het bruisende hart van Utrecht stad. De
uitvalswegen zijn nabij, de bushalte is voor deur en station Vaartsche Rijn op 5 minuten fietsen.

Indeling:

Begane grond:
Karakteristieke trapopgang naar het appartement.

Tweede verdieping:

Ruime overloop met dakraam, toilet en CV opstelling boven de trap. Royale en lichte woonkamer van 22 m?2 met
erker, zijramen, paneeldeuren, glas in lood ramen en een sfeervolle schouw. De woonkamer heeft vrij uitzicht over de
stad. De keuken van 6 m? is gelegen aan de achterzijde en beschikt over een vaste kast, kookplaat op gas, oven,
vaatwasser en een koelkast. Vanuit de keuken is er toegang tot het balkon. De 1ste slaapkamer van 16 m? is gelegen
aan de achterzijde en beschikt over 2 vaste kasten en een prachtige marmeren schouw. De 2e slaapkamer is gelegen
aan de voorzijde en beschikt over een wastafel en de wasmachineaansluiting. De woonkamer en slaapkamers zijn
voorzien van een laminaat vloer. Vanaf de overloop is een ruime inloopdouche bereikbaar. Zowel de woon- als
slaapkamer beschikt over mooie glas in lood ramen.

Bijzonderheden:

- Dakbedekking vernieuwd in 2023;

- Gelegen in aan de rand van de Dichterswijk;

- Hoekappartement in een karakteristieke eind jaren 20 bouwstijl;
- Royale en lichte woonkamer;

- Balkon op het noordoosten;

- Buitenschilderwerk gedaan in 2019;

- Actieve VVE;

- Servicekosten € 100,-- per maand,;

- De woning wordt verkocht met ouderdomsclausule;
- Aanvaarding in overleg.

Interesse in deze woning? Neem gerust uw eigen NVM-aankoopmakelaar mee!

Spacious and atmospheric corner apartment located on the second floor of a characteristic 1920s building on the edge
of the Dichterswijk. The building houses 3 apartments that are part of an active Owners' Association. The apartment is
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wonderfully bright due to the large bay window and side windows, providing a pleasant view over the wide Balijelaan.
The property features 2 spacious bedrooms, a neat kitchen, and a balcony facing northeast.

The Dichterswijk is a pleasant neighborhood with everything within walking or cycling distance, and the
Merwedekanaal just around the corner. A 3-minute walk takes you to Rijnlaan with its various shops, and the Albert
Heijn on Vondellaan for daily groceries is a 2-minute walk away. Many new coffee shops and restaurants, such as "De
Pomp" on Croeselaan, can be found in the vicinity. The trendy Rotsoord with its numerous terraces and the
Veilinghaven with its terraces are a 5-minute bike ride away, as well as Het Ledig Erf and the Twijnstraat in the vibrant
heart of Utrecht city. Major roads are nearby, the bus stop is at the door, and Vaartsche Rijn station is a 5-minute bike
ride away.

Layout:

Ground floor:
Characteristic staircase leading to the apartment.

Second floor:

Spacious landing with skylight, toilet, and central heating setup above the staircase. Generous and bright living room
of 22 m? with bay window, side windows, panel doors, stained glass windows, and a charming fireplace. The living
room offers an unobstructed view of the city. The 6 m? kitchen is located at the rear and has a built-in cupboard, gas
hob, oven, dishwasher, and a refrigerator. The kitchen provides access to the balcony. The first bedroom of 16 m?2 s
located at the rear and has 2 built-in closets and a beautiful marble fireplace. The second bedroom is located at the
front and has a sink and washing machine connection. The living room and bedrooms have laminate flooring. A
spacious walk-in shower is accessible from the landing. Both the living room and bedroom feature beautiful stained
glass windows.

Highlights:

Roofing renewed in 2023;

Located on the edge of the Dichterswijk;

Corner apartment in a characteristic late 1920s architectural style;
Spacious and bright living room;

Northeast-facing balcony;

Exterior painting done in 2019;

Active Owners' Association;

Monthly service costs of €100;

The property is sold with an age clause;

Acceptance by mutual agreement.

Interested in this property? Feel free to bring your own NVM purchase broker!
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Kenmerken
Vraagprijs
Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Balijelaan 33 Bis A
3521 GK UTRECHT

SINDS 1887

: €345.000,00 kosten koper

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 260 m3

:72m?

: Bovenwoning

: 1926

: In woonwijk, vrij uitzicht

: Geen tuin

: Geen garage

1 G

: C.V.-Ketel

: Gedeeltelijk dubbel glas

: Vaillant (Gas gestookt combiketel uit 2014, eigendom)
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

Gaat
mee

Ooooooooooono oooooooooo oo ooood
Ooooooooooono oooooooooo oo ooood

Balijelaan 33 Bis A - 3521 GK Utrecht

Kan worden

Waltmann Makelaars
Maliebaan 71

3581 CG, UTRECHT

Tel: 030-231 30 35
E-mail: info@waltmann.nl
www.waltmann.nl

n.v.t.

overgenomen

Ooooooooooono oooooooooo oo ooood
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft Gaat
achter mee

ooooooono oooooooooooooo O oooooo oo
oooooo oo

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Ooooooooooooooooo od

oooooooooOooOo oooooooon

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting [l [l O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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